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 )پیشگفتار( مدیره به مجمع هیأتی نامه
روع به شبه منظور ایجاد شهرهای جدید  خ. ه. 1368 در سال شرکت مادر تخصصیّ عمران شهرهای جدید

و بعه تافعّال شرکت  19در حال حاضر مدیریت  و نمود های مختلفهای عمران وابسته در استانشرکت تأسیس

جی و ی امکانسنشهر و شهرک جدید نسل نو در مراحل مطالعه بیش از تعداد فوق،. را بر عهده داردتعدادی مجری 

 تملّک و ،داکثریحمنابع مالی  تأمین ایجاد شهرهای جدید مطلوب، نیازمند طی فرآیند قانونی شروع به کار هستند.

ط و مرتب سایر امور نیز محور، منطقی و تخصّصی شهرسازی و معماری ومطالعات دانشاراضی،  هدفمند اریواگذ

هری و وجود ش، مستحدثات مساخت و سازنظارت بر جریان درست امور ی درست از نتایج مطالعات رخ داده، استفاده

ی هاپروژه یزی شدهریمناسب و برنامهاجرای  اراضی عمومی، طبیعی و واگذار شده در کنار مالکیت و بهره برداری از

، وقی مرتبطقی و حقبه اشخاص حقی واگذاری منطقی آنهابهره برداری یا و  مسکونی، روبنایی غیر مسکونی و زیربنایی

 فرهنگی و نیز اجرای خدمات شهری و اجتماعی ـ های خدمات شهریگذاران و دستگاهشهروندان، سرمایه ذبج

ا جذب رطراف ا، تا بتوان جمعیت سرریز نقاط جمعیتی باشدمناسب امور جاری و عمومی شرکت می علاوه بر مدیریت

ن است رکت آآرمان این ش ی رفاه حداکثری ساکنان شهرهای جدید را با یک شهرسازی مطلوب فراهم نمود.و زمینه

ر پایه بجدید در کشور  به عنوان متولی ساخت شهرهای «شرکت مادرتخصصی عمران شهرهای جدید»فعالیت که: 

ر ه یادگابمهندسی و شهرسازی، خوش درخشیده و  در اذهان فعالان وادی کارکنانتخصّص و کارآمدی مدیران و 

د و با کارآم ،هدن متعامندی از متخصصنظارت و نیز بهره ،کنترل ،ریزی، سازماندهی، انسجامبا برنامه است امید. بماند

. ندشمار بیای بهنوین شهرهای برتر سازندگان  یدر زمرهاین شرکت و توابع زدیک ای نجهادی، در آینده یروحیه

ین ثر، بهترؤم هاییهر روز با برداشتن گام «شهرهای جدید»که در  هستند، آن بری این شرکت مدیره هیأتاعضای 

نها، مطالعات کرد آهو جذب بیشینه منابع مالی و مدیریت مطلوب هزین تأمین .ندساز این عرصه باشخود و شگفتی

ن، کارکنا وی مطلوب از نتایج مطالعات، نظارت و کنترل جامع و مستمر بر شهرهای جدید ای و استفادهحرفه

و  مورد نیاز هایوژهی انواع پرریزی شدهمدیریت بر اجرای قانونمند و برنامهمحور، و انسان ، هوشمندشهرسازی نوین

ینه با تعامل به، شهرهای جدید یکافی برای سکنههای رفاه سازی زمینهفراهم های موجود،تکلیفی بر طبق اولویت

و  انهرویادهشفاف، گش پاسخگویی سریع، قانونی،وری حداکثری، های متعامل شهری و کشوری، ایجاد بهرهدستگاه

ن ارآیی پاییکساد و فوز برو جلوگیری از برای کارکنان ایجاد رفاه حداکثری قانونی  و منطقی به مراجعان و متقاضیان

در ما شرکتر د ،و تکالیف ها، ضوابطشاخصطبق اهداف، باشد. در این راستا و بر خط مشی این شرکت می در آنان

 ه به شرحاست، ک صورت پذیرفتهها، تصمیمات و اقداماتی ریزیبرنامه تخصّصی عمران شهرهای جدید و توابع

 شود.مع این شرکت، ارایه میات آتی جهت ارایه به اعضای محترم مجحصف
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 صات شرکتمشخّ الف( 

 گیریشکل -1

 ی تاریخچه شركت:خلاصه
 یمین شهری اساسنامهقانون ز 11ماده  5به تبصره  استناد محترم وزیران با هیأت 20/12/1364 مورّخ 108328ه شماره مصوّب پیرو

 و متعاقب آن شرکت مادر و محترم وزیران رسید هیأتبه تصویب  28/10/1367تاریخ  شرکت عمران شهرهای جدید در
سلامی رسید و ابه تصویب مجلس شورای ه.خ.  1380سال  شهرهای جدید در قانون ایجاد ند.اهسیس گردیدوابسته تأ هایشــرکت

 دید.تصویب گر21/11/1388 مورّخهـ /40122ت/215292 یمحترم وزیران به شماره هیأت توسّطاساسنامه اصلاحی شرکت 

 مجوز تأسیس: 
 محترم وزیران )اساسنامه سابق شرکت( هیأت 28/10/1367 مورّخ 780ت/11360 یشماره یهمصوّب

 75276شماره ثبت:                                           27/3/1368شركت:  و تشکیل تاریخ تأسیس

 ـــــ :برداری تاریخ بهره                               ـــــ برداری:شماره و تاریخ پروانه بهره

 الیت شركت طبق اساسنامه:موضوع فعّ 
 باشد:به شرح زیر میاساسنامه  4 یهطبق مادّ

ملی و  کالبدی به مطالعات و یا طرح های توجّهساماندهی، راهبری و مدیریت ایجاد شهرها یا شهرک های جدید در کشور با  (1
 ،رسدعالی شهرسازی و معماری ایران رسیده یا می ای و ناحیه ای که به تصویب شورایمنطقه

صادی به وجیه اقتو پیشنهاد نقاط جمعیتی جدید دارای ت مصوبّهای کالبدی ملی، منطقه ای و ناحیه ای مطالعه و بررسی طرح (2
 ،قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن 6شورای عالی شهرسازی و معماری ایران با رعایت ماده 

 ،ات شورای عالی شهرسازی و معماری ایرانمصوبّمجوز احداث شهر جدید یا شهرک یا باغ شهر در چارچوب  صدور (3
جرایی اه های مدیریت تهیه طرح های جامع و تفصیلی شهرهای جدید و نقشه های تفکیکی اراضی و تغییرات بعدی آنها و نقش (4

ود در شیه می ) زیرمجموعه ( یا بخش خصوصی یا تعاونی ته شهرک ها و باغ شهرها که حسب مورد از طریق شهرک های وابسته
 ،کو شهر چارچوب قانون ایجاد شهرهای جدید و آیین نامه ها و دستورا لعمل های مربوط به ایجاد و احداث شهر جدید

های رکتشیق ز طر، احداث بنا و تأسیسات و تجهیزات شهری و خدماتی و تولیدی و تجاری که ایسازمدیریت و نظارت بر آماده (5
 ،( اجرا می شودهوابسته )زیرمجموع

های رکتشطریق  برداری و اداره تأسیسات ایجاد شده در هر یک از شهرهای جدید یا شهرک ها که ازمدیریت و نظارت بر بهره (6
 ،کن شهروابسته )زیرمجموعه( ایجاد شده حسب مورد تا زمان تصدی سازمان های مربوط یا تحویل آن به سازمان مالکا

ی و باری و پولات اعتانواع مشارکت با اشخاص حقیقی و حقوقی اعم از داخلی و خارجی، دولتی و غیر دولتی و تحصیل وام از مؤسس (7
 (،عهات مربوط و از طریق شرکت های وابسته )زیر مجمومقررّسیستم بانکی با رعایت قوانین و 

 ،ربوطمات مقرّرهای داخلی و خارجی برابر قوانین و عقد قرارداد برای استفاده از خدمات مشورتی مؤسسات و شرکت  (8
 واس قوانین ا براسهصدور مجوزها و اعمال ضوابط و استانداردهای احداث و ایجاد تأسیسات در هر یک از شهرهای جدید یا شهرک  (9

 ،ات مربوطمقرّر
ها از طریق شهرک وید یا حریم آنها فظ حقوق و اعمال مالکیت دولت نسبت به اراضی متعلق به دولت در هر یک از شهرهای جدح  (10

 ه(،شرکت های وابسته )زیرمجموع

لیدی ری و تونظارت و کنترل بر حفظ و حراست اراضی و مستحدثات، فروش و نقل و انتقال املاک و واحدهای مسکونی، تجا  (11
 (،وعهزیرمجم)سته های وابات مربوط و از طریق شرکتمقرّر)صنعتی، کارگاهی خدماتی و غیره( در چهارچوب ضوابط و 

نظور منها به آنظارت بر عملکرد شرکت های وابسته )زیرمجموعه( و متقاضیان احداث شهر جدید یا شهرک و کنترل و هدایت   (12
 ،اجرای صحیح طرح های جامع و تفصیلی یا نقشه های اجرایی مربوط و انجام سایر وظایف محوله

جدید و  شهرهای متقاضیان غیر دولتی برای ایجاد یا مشارکت در ایجاد فراهم نمودن امکانات و زمینه های لازم برای جلب  (13
 ،ات مربوطمقررّها با رعایت قوانین و شهرک

وراق نتشار اها، از قبیل اهای شهرهای جدید یا شهرکگذاری در پروژهمدیریت تجهیز منابع داخلی و خارجی برای سرمایه  (14
 ،ات مربوطمقررّأسیسات زیر بنایی و غیره در قالب قوانین و مشارکت، تضمین یا اخذ تسهیلات برای اجرای ت

 (،های تابعه )زیر مجموعهتأمین خدمات پشتیبانی و فنی تخصصی به شرکت  (15

صصی و ادر تخماجرای سایر موارد ارجاعی یا تفویضی مرتبط از طرف وزیر مسکن و شهرسازی مرتبط با موضوع فعالیت شرکت  (16
 .ات مربوطمقرّرو این اساسنامه و سایر قوانین 

 کشور سراسرشركت:  )جغرافیایی(گستره فعالیت 

 محل دفتر مركزی:
 25میدان ونک، خیابان شهیدخدامی، پلاک  از خیابان ولی عصر، بالاتر تهران،

 نداردمحل كارخانه: 
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 جدول مبانی قانونی تشکیل شركت -2

مبانی قانونی 
تشکیل شركت، 
مرجع تصویب، 
شماره و تاریخ 

 اساسنامه: تصویب

 11ماده  5هیأت محترم وزیران با استناد به تبصره  20/12/1364مورخ  108328پیرو مصوبه شماره 
یأت به تصویب ه 28/10/1367قانون زمین شهری اساسنامه شرکت عمران شهرهای جدید در تاریخ 

یجاد نون ا. قااندهای وابسته تأسیس گردیدهمحترم وزیران رسید و متعاقب آن شرکت مادر و شــرکت
 به تصویب مجلس شورای اسلامی رسید و اساسنامه اصلاحی شرکت 1380شهرهای جدید در سال 

 تصویب گردید.21/11/1388هـ مورخه /40122ت/215292توسّط هیأت محترم وزیران به شماره 

اهم قوانین و 
رات اختصاصی مقرّ

حاكم بر 
های فعالیت

 شركت:

ی شرکت ساسنامها( 3ی اجرایی قانون ایجاد شهرهای جدید، نامه( آیین2( قانون ایجاد شهرهای جدید، 1
ن زمین قانو( 5های تابعه )وابسته(، های شرکت( اساسنامه4مادر تخصّصی عمران شهرهای جدید، 

ن و نظارت دستورالعمل واگذاری زمین و ساختما( 7، آیین نامه اجرایی قانون زمین شهری( 6، شهری
های عمران  دستورالعمل حمایت از پایان نامه های دانشجویی شرکت( 8، های جدیدبراجرای آن در شهر

 قانون احداث( 10، قانون توسعه حمل و نقل عمومی و مدیریت مصرف سوخت( 9، شهرهای جدید
( 11، ری کشوها و سایر منابع مالی و پولهای عمرانی بخش راه و ترابری از طریق مشارکت بانکپروژه

یریت مصرف آیین نامه اجرایی قانون توسعه حمل و نقل عمومی و مد( 12، و نقل کشور طرح جامع حمل
رتخصصی آیین نامه معاملات شرکت ماد( 14، برنامه استراتژیک بخش حمل و نقل ایران( 13، سوخت

قشه ن( 16، های عمران شهرهای جدیدی شرکت منشور اخلاقی و عهدنامه( 15، ای جدیدھرھعمران ش
ید و عرضه قانون ساماندهی و حمایت از تول( 17کلان وزارت راه و شهرسازی،  ی سازمانیراه معمار

جامع  طرح( 19، آیین نامه اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن( 18، مسکن
گزین وراث دستورالعمل نحوه جای( 21، دستورالعمل انتقال ثانویه مسکن مهر( 20، 1396-1404مسکن 

کونی مهر دستورالعمل واگذاری قطعی عرصه واحدهای مس( 22، ضیان مسکن مهر متوفی در سامانهمتقا
 99مهر  دستورالعمل واگذاری واحدهای مسکن( 23، ساله )اجاره داری( به متقاضیان مسکن مهر 99

ن ازی زمیپرداخت تسهیلات آماده سی شیوه نامه ( 24، ساله به متقاضیان مربوطه در شهرهای جدید
ذاری حق شیوه نامه تسهیلات ساخت مسکن در قالب واگ( 25، ساله زمین( 99طرح مسکن مهر )اجاره 

الب طرح قبانکی در  سهیلاتتصویب نامه در خصوص اعطای ت( 26، ساله( زمین 99برداری )اجاره بهره
رکتهای قانون منع فروش اراضی غیر مسکونی جهت امر مسکن به ش( 27، ی آن ر و اصلاحیهھمسکن م

سهیلات تضوابط ارایه ( 28، تعاونی مسکن و سایر اشخاص حقیقی و حقوقی و آیین نامه اجرایی آن
آیین ( 30، ن مهردستورالعمل ثبت نام و واگذاری مسک( 29، مسکن به آزادگان، جانبازان و خانواده شهدا

انون ساماندهی و ق 8ی ماده آیین نامه اجرای( 31، نامه تأمین مسکن آزادگان، جانبازان و خانواده شهدا
ی واگذاری تصویب نامه در خصوص فراهم کردن تمهیدات لازم برا( 32، حمایت از تولید و عرضه مسکن

، رزمینیضوابط ملیّ آمایش س( 33، واحدهای بدون متقاضی مسکن مهر توسّط وزارت راه و شهرسازی
دور صک سازی در کشور و نحوه دستورالعمل ترویج شهر( 35، سیاست های کلی آمایش سرزمین( 34

 .رسازیهای کلی نظام در امور شهسیاست( 36، پروانه تأسیس شهرک و پروانه بهره برداری از آن
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 دارانسهام -3
 مشخّصات كلّی

 قبل از سال گزارش سال درصد سهام در سال گزارش درصد سهام در تعداد سهام نام صاحبان سهام

 %100 %100 118583 دولت جمهوری اسلامی ایران

 

 1401جدول مشخصات سهام و سرمایه شركت بر حسب عملکرد 

مشخصات سهام و 

 سرمایه شركت

 تعداد سهام
ارزش هر سهم 

 )ریال(

مبلغ كل سرمایه تا 

 1401پایان سال 

 )میلیون ریال(

درصد سهام 

 متعلق به دولت

درصد سهام 

متعلق به اشخاص 

 غیر دولتی

118،583 1،000،000 118،583 %100 0% 

 اولیه در زمان تأسیس ی سرمایه
 ی شركت  آخرین افزایش سرمایه

 26/12/1385 تاریخ

 تعداد
ارزش هر سهم 

 )ریال(

مبلغ كل سرمایه 

 )میلیون ریال(
 مبلغ )میلیون ریال( 

100 100،000 10 102،128 15،355 

 موضوع )نوع( افزایش سرمایه  توضیحات:
های سرمایه شرکت

 عهتاب

مازاد ارزیابی 

 های ثابتدارایی

 

 1401اعضای مجمع شركت در سال  -4

 اعضای مجمع شركت

 وزیر راه و شهرسازی

 وزیر امور اقتصادی و دارایی

 ی کشوررییس سازمان برنامه و بودجه

 

 سطح بندی شركت -5

 1-الف مل احراز صلاحیت مدیرانسطح بندی شركت بر اساس مصوبات شورای حقوق و دستمزد/كارگروه موضوع دستورالع
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 1401رییس هیأت مدیره و مدیرعامل سال  -6

 تاریخ انقضای حکم ی صورتجلسهتاریخ انقضا تاریخ انتصاب مدرك تحصیلی مدیر عامل

 25/12/1403 21/12/1403 25/12/1400 شهرسازیدکترای  علیرضا جعفری

 

 1401ی سال مدیره هیأتاعضای  -7

 ردیف

امی اعضای اس

هیأت 

 مدیره/مدیرعامل

سمت در 

 هیأت مدیره

نوع 

 عضویت

رشته و مدرك 

 تحصیلی

تاریخ 

صورتجلسه 

 مجمع عمومی

تاریخ حکم 

 انتصاب

تاریخ انقضای 

صورتجلسه 

 مجمع عمومی

ی حوزه

 فعالیت

 علیرضا جعفری 1

هیأت  رییس

و  رهیمد

 رعاملیمد

 21/12/1400 شهرسازیدکترای  فموظّ

سرپرستی: 

11/10/1400  

مدیر عاملی: 

25/12/1400 

21/12/1403 

تمامی 

 هاحوزه

2 
محمدرضا احمدی 

 بلوطکی

عضو هیأت 

 رهیمد
 موظّف

مدیریت  فوق لیسانس

 دولتی
28/1/1401 25/2/1401 28/1/1404 

 حسین پیشوا 3
عضو هیأت 

 رهیمد
 موظّف

فوق لیسانس 

 مهندسی عمران
28/1/1401 25/2/1401 28/1/1404 

 مدیمختار مح 4
عضو هیأت 

 رهیمد
 موظّف

دکترای حقوق 

 عمومی 
26/1/1402 28/1/1402 26/1/1405 

 سعید غفوری 5
عضو هیأت 

 رهیمد
 موظّف

دکترای مهندس 

 عمران 
26/1/1402 28/1/1402 26/1/1405 

 

 صات حسابرس، بازرس قانونی و مرجع تشخیص مالیاتجدول مشخّ -8
 سازمان حسابرسی حسابرس مستقل:

 سازمان حسابرسی قانونی:بازرس 

 سازمان امور مالیاتی مرجع تشخیص مالیات:

 

 ی شركت مادر تخصصّیاساسنامهدر تغییرات  -9

 ی مورد تغییرهمادّ تاریخ تغییرات

1/6/1383 

 9ی مادهّ 2بند 

 9ی مادهّ 3بند 

 9ی مادهّ 14بند 

 12ی مادهّ 32بند 

 12ی مادهّ 5بند 

 21ی مادهّ

 4ی مادهّ 28/12/1385

 4ی مادهّ 2/7/1386

 بازنگری کلیّ 21/11/1388

 10ی به مادهّ 16اضافه شدن بند  14/10/1399



  



 1401ی وضعیت آنها در پایان سال وابسته و خلاصه تابعه و هایوضعیت مالکیت شركت -10

بندی دسته
 هازیرمجموعه

 زیرمجموعه نام شركت

 سهام شركت میزان
 زیرمجموعه مادر در

 )درصد(
 انباشته سود/)زیان( حقوق صاحبان سهام دارایی با ذكر درصد سهام سایر سهامداران

های تابعه )با سهام شركت
 50مساوی و بیشتر از 

 درصد(

 -414،667 -414،552 3،399،701 ـــــ %100 عمران شهر جدید امیرکبیر
 218،098 233،346 5،921،874 ـــــ %100 عمران شهر جدید اندیشه
 -45،789 -44،758 1،367،994 ـــــ %100 عمران شهر جدید  ایوانکی

 -947،325 -919،161 5،048،659 ـــــ %100 عمران شهر جدید  بهارستان
 -585،126 -328،503 1،787،191 ـــــ %100 عمران شهر جدید  بینالود
 3،149،446 3،168،667 81،541،882 ـــــ %100 عمران شهر جدید پردیس
 -27،564،668 -27،558،216 25،815،734 ـــــ %100 عمران شهر جدید پرند
 -51،569 -50،339 2،675،861 ـــــ %100 عمران شهر جدید  تیس
 -113،517 -25،331 1،455،636 ـــــ %100 عمران شهر جدید  رامشار
 -211،275 -211،265 2،167،058 ـــــ %100 عمران شهر جدید  رامین
 -379،683 -311،808 9،241،109 ـــــ %100 عمران شهر جدید سهند
 -1،993،352 -1،989،984 8،899،335 ـــــ %100 عمران شهر جدید صدرا

 -336،398 -332،517 1،899،412 ـــــ %100 عمران شهر جدید عالیشهر
 -143،207 -129،970 1،782،809 ـــــ %100 عمران شهر جدید علوی

 -591،711 -585،866 5،791،953 ـــــ %100 شرکت عمران شهر جدید  فولادشهر
 -1،006،557 -888،892 9،720،882 ـــــ %100 عمران شهر جدید گلبهار

 -404،006 -397،082 1،763،413 ـــــ %100 عمران شهر جدید  مجلسی
 -2،108،575 -2،100،740 14،941،285 ـــــ %100 عمران شهر جدید هشتگرد

های وابسته )با شركت
 درصد( 50سهام كمتر از 

 %60 شهرعمران شهر جدید شیرین

 شرکت توسعه نیشکرو صنایع جانبی 6/39%

3،461،912 292،285- 292،385- 
 کریم گودرزی 0.1%

 منصور سلیمانی فر 0.1%
 سید حسین سیدنور 0.1%
 ویسید مهدی موس 0.1%

 _ _ _ شرکت عمران پرند %1شرکت عمران پردیس و  %51 %48 عمران شهر جدید لتیان
 _ _ _ شرکت تالون %15شرکت عمران منطقه کلاردشت و  %45 %40 عمران شهر جدید کلاردشت

سایر اطلاعات اعم از 
تعداد واحدهای تابعه، 

واحدهای استانی، شعب، 
 نمایندگی ها و ...

کبیر، شهر جدید امیر ، علاوه برنام را در آن شهر به صورت واحد شهری بر عهده دارند و فقط شرکت عمران شهر جدید امیرکبیرالذکر، مدیریت ایجاد یک شهر جدید همت های فوقهر یک از شرک
هم شرکت س %48د. غیر از عّال بوده انلتیان و کلاردشت تا پایان سال گزارش، غیر فهای عمران شهر جدید ی شهر جدید مهاجران را هم در همان استان مرکزی بر عهده دارد و شرکتاحداث و توسعه
استان  13الذکر، در ای فوقهآن هم مربوط به شرکت عمران شهر جدید پرند است. شرکت %1سهام شرکت عمران شهر جدید لتیان، مربوط به شرکت عمران شهر جدید پردیس و  %51مادر تخصّصی، 

ید عالیشهر، مجری فعّالی در شهر استان صدرالذکر( و شرکت عمران شهر جد 13قرند و شرکت عمران شهر جدید اندیشه، مجری غیر فعّالی در شهر جدید پرنیان استان قم )غیر از مختلف کشور مست
های رخی استاناستان و ب 14ن یگر در همیدع وجود ندارندو فقط چند شهر و شهرک جدید ی فعاّل دیگر برای ستاد و توابجدید نایبند )چاه مبارک( در همان استان بوشهر داشته است و دیگر هیچ تابعه

 گیری در سنوات آتی هستند.دیگر در حال شکل
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 مدل كسب و كار شركت -11

اقدامات برای 

ارزش آفرینی 

 پایدار

 تسهیل زندگی مردم

ی، واگذاری های شهرریزیهای جامع و تفصیلی، برنامهرحسازی اراضی، تدوین طتمامی اقدامات این شرکت و توابع )همچون: آماده

ات جرای مراسمارهنگی، های زیربنایی، اقدامات فاراضی، احداث انواع مسکن و ابنیه به صورت پیمانکاری و مشارکتی، احداث پروژه

 .دید استجدر شهرهای ی تسهیلات و ...( در راستای جذب مردم و تسهیل زندگی آنها اجتماعی، هوشمندسازی شهری، ارایه

 بهبود شرایط کسب و کار شرکت
وین و آمدزایی تدرتقای دراها و نیز هایی جهت بهبود اجرای فعّالیتها و برنامههر ساله بر اساس تکالیف و اسناد فرادستی، خط مشی

 آید.به اجرا در می

 ارتقای شرایط کسب و کار در جامعه توسطّ شرکت

ورزشی به  رهنگی وفگذاری واحدهای ساخته شده یا اراضی دارای کاربری مسکونی، تجاری، اداری، صنعتی، ها و وابا ساخت پروژه

هم توابع فرا توسطّ صورت مستقیم و با ساخت سایر مستحدثات و واگذاری آنها یا سایر اراضی شرایط ارتقای کسب و کار در جامعه

 گردد.می

درآمدزایی 

 برای دولت

 68،126،855 (صل از فعالیت اصلی )میلیون ریالعملکرد درآمدهای حا

 ی واریزی به حساب خزانه()مجموع درآمد نقدی و مالیات بر ارزش افزوده 27،472،476 (های درآمدی دولت )میلیون ریالمبالغ واریزی به حساب

راهکارها برای 

پایداری و 

 تداوم فعالیت

 راهکارهای مرتبط با اجرای انحصاری عملیات دولت

ی یقی و حقوقشخاص حقی شهرهای جدید، عملیات این شرکت در ابتدا کاملاً انحصاری در تمام امور است و به مرور سایر ادر حیطه

ا در ه و ...( رر پروانسازی، صدوسازی، راهطبق ضوابط و تحت نظارت و طرح تفصیلی کلّی این شرکت و توابع، اقدامات مرتبط )مسکن

ی جدید ی شهرهاهنمایند و در همان بازه هم تملّک و واگذاری اراضی در محدودمنافع شخصی اجرا میی شهری و راستای توسعه

 صرفاً در انحصار توابع این شرکت است.  

 راهکارهای حضور در بازارهای رقابتی

و  نحصاری استلاً ار کامچندان بحث حضور در بازارهای رقابتی مطرح نیست، چون همانطور که در قسمت بالا ذکر شد، برخی از امو

های پروژه وها مانها در شهرهای جدید، ساختدر خارج از شهرهای جدید هم این شرکت حق اقدام و فعّالیت ندارد. برخی دستگاه

جدید رهای ت را در شهاقداما نمایند، که توابع این شرکت معمولاً در ابعاد بزرگتر و بیشتری اینمربوط به کسب و کار خود را اجرا می

 دهند.انجام می
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 های شرکتب( اهداف و برنامه

 ها و راهبردهاهدف -1

 بلندمدت شركت: راهبردهای -1-1
های یاستسشور بر اساس کبخشی به نظام سکونتی جدید در حال احداث و تعادل در شهرهایجمعیت  مطلوب مناسب برای اسکان شرایطمین امکانسنجی ایجاد شهرک و شهر جدید، تأ

 های جدیدمایش سرزمینی ایران از طریق ایجاد و مدیریت شهرها و شهرکآ
 

 سال مورد گزارش: رئوس اهداف -1-2
 های جدید احداث شده،. کمک به تعادل بخشی جمعیتی و سکونتی کلانشهرها و مناطق جمعیتی اطراف شهرها و شهرک1

دیریت گان ذی صلاح، مران و سازندی مسکن در شهرهای جدید به کمک تخصیص اراضی متناسب، انتخاب پیمانکاقاضای بالقوهحمایتی و دولتی متناسب با تمین مسکن پیشبرد برنامه های تأ. 2

 های مسکن،و تعاونی ی ملیّ، صندوق توسعههابانک گذار خارجی، بخش غیردولتی،جلب مشارکت سرمایهپروژه و 

-توسعهی و گیرسکن با بهرهمی و ساخت اهای موجود، نیاز محلّهی روبنایی و زیربنایی متناسب با جمعیّت مستقر، طرح تفصیلی، کاربریهای پروژه. مدیریت بر ساخت و پیشبرد زمانبندی شده3

 ،  های جدیدآوریفن ی

 . تملّک اراضی و مدیریت بر زمین ها و مستحدثات شهرهای جدید دولتی،4

 ای ارزنده،هر پروژهدو مشارکت  افزای اقتصادی و کارکردیهای ارزشانونی اراضی و مستحدثات قابل فروش، ایجاد فعالیت. تأمین منابع مالی مورد نیاز با فروش مناسب و ق5

 :فرادست اسنادلعات اشهرهای جدید مطابق مطها و شهرکایجاد . 6

 ی شهری هوشمند و نوین،گوهای توسعهای کشور و الهای توسعهانجام مطالعات و احداث نسل نوی شهرهای جدید همراستا با برنامه -   

 ر،سازی در کشوهای تفریحی ـ مسکونی به عنوان یکی از ارکان نظام سکونتگاهی طبق دستورالعمل مصوّب ترویج شهرکمطالعات و احداث شهرکانجام  -   

 ی خدمات الکترونیک و ایجاد شهرهای جدید هوشمند،گیری برای ایجاد زیرساخت توسعهجهت. 7

 اماندهی ساختار شرکت و نیروی انسانی در راستای افزایش بهره وری و پاسخگویی بهتر،. س8

 .در شهرهای جدید رسانهای خدماتدستگاهاستقرار های لازم جهت بسترسازی و تسهیل زمینه. 9
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 شهرهای جدید 1402برنامه های سال  -2

 دد:گرزیر اعلام میجدول اتی سال آتی شرکت مادر تخصّصی و توابع به شرح های عملیهای شرکت، برنامهی تکالیف و خط مشیبر اساس مجموعه

 

 هابرنامه ردیف

 سازیشهرسازی و شهرک لازم مجوّزهایصدور و  های طرح، تهیهمطالعاتانجام  1

 لامیاس های جدید مبتنی بر الگوی ایرانی ـو سازها در شهر مندی ساختی فضایی و ضابطهه توسعهبخشی بانتظام 2

 ی مطلوب از آنهاو مستغلات با تأکید بر شناسایی، حفاظت، نظارت، توزیع و استفاده مدیریت املاک 3

 های ملّی مسکنمناسب در راستای جذب و اسکان جمعیت و اجرای تکالیف طرح عرضه مسکن 4

 مراکز رفاهی برای شهروندان های زیربنایی و روبنایی( و تأمین خدمات وو تکمیل پروژه )ایجاد ی عمرانیتوسعه 5

 ای و ریلی درون و بین شهریعمومی، انبوه، سریع و انسان محور جادّه حمل و نقلنظام ها و بهسازی ی راهتوسعه 6

 رسانهای خدماتعملکرد و بسترسازی جهت استقرار دستگاه و وریارتقای بهره 7

 بخشی به منابع بخش خصوصیمدنی )داخلی و بین المللی( و جهتگذاری و مشارکت خلق درآمد پایدار و ترویج سرمایه 8

 های فناوری اطلاعاتسامانهتجهیزات نوین و  یو فرآیندهای مدیریت شهری بر پایه خدماتهوشمندسازی  9

 در راستای اسکان توأم با رضایتمندی جمعیت ی شهری و اجتماعیمدیریت و توسعه 10

 هی الکترونیک به متقاضیان خدمات و تسهیل اقداماتدخدمتهوشمندسازی اداری و  11

 آوری شهری در مواجهه با مخاطرات طبیعی و انسان ساختارتقای تاب 12

 و ایجاد فرآیندهای سیستمی مناسب ها، اقدامات و افرادبه کمک بازرسی بر شهرها، پروژهسلامت اداری  و ارتقای شفافیت 13

 های مطلوببا کمک سامانهو امور ذیحسابی  مدیریت مالی 14

 در راستای حفظ حقوق شرکت و شهرهای جدید تابعه و جلوگیری از تعرض به آنها  مدیریت امور حقوقی و دعاوی 15

 ی داخلی و خارجی مورد نیازهاقراردادها و پیمان و نظارت بر رسیدگیانعقاد،  16

 بوم فعالیت های نوآورانه و خلاقانه مبتنی بر زیست یتوسعه 17

 ی راهبردهای بهسازی شرکتو توسعه ساختاری ـمدیریت و تحول سازمانی  18

 نهادسازی اجتماعی و توسعه فرهنگی در شهرهای جدید و ارتقای کیفیت زندگی در قالب توسعه خدمات اجتماعی 19

 توسعه حکمروایی خوب شهریدر راستای  پاسخگویی مناسب 20

 های دانش بنیانسب و کار و اشتغال با محوریت شرکتکارآفرینی و فضای ک یتوسعه 21
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 1401عملکرد سال  آمارج( 
 های آموزشیوضعیت نیروی انسانی و فعّالیت -1

 آمار نیروی انسانی -1-1

ها و شهرک جرایی احداثای جدید، شروع عملیات هاریزی شده و تکلیفی شهرهای جدید )شروع و تحویل مساکن حمایتی، هوشمندسازی شهری، نظارت جامع بر شهرکهای برنامهبرای طرح

ها و ...(، و شرکت فتر امور مجامعهمچون: د)احدهای سازمانی شهرهای جدید نسل نو و ...( و نیز پیشبرد دقیق و منطقی وظایف حاکمیتی ستاد، نمودار سازمانی موجود، پاسخگو نبوده و نیاز به افزایش و

ر دست بررسی و مذاکره با سازمان داده شده و مدّت زیادی است، که د 1400باشد، که پیشنهاد آن به وزارت راه و شهرسازی در اواخر سال واحدهای موجود می های سازمانی و اصلاح برخی ازپست

پست  1319در ستاد و توابع )مجموعاً  و تعدادی پست با نام 3و  2، 1پست بی نام در توابع سطح  1080نام در ستاد و پست بی 239اداری و استخدامی کشور است. در آخرین نمودار سازمانی مصوّب، 

در  یشنهاد شده است.پرای تمامی سطوح های بیشتری بپست با نام( وجود داشته است، که از تعداد کارکنان و نیاز شرکت کمتر بوده و در نمودار سازمانی پیشنهادی جدید، پست 32بی نام و حدوداً 

اند. آمار تفکیکی نسانی شاغل بودهانیروی  2230کارمند و در مجموع،  988ی ستاد و توابع، نیروی انسانی در شرکت مادر تخصصّی و در مجموعه 216کارمند و در کل  126 ، تعداد1401پایان سال 

 باشد:شرح جدول زیر می به 1401ی اشتغال در پایان سال کارکنان ستاد و توابع از نظر نوع قرارداد، تحصیلات، جنسیت، سن، سابقه و حوزه

محل 
خدمت 
 )سطح(

وضعیت 
 استخدام

 حوزه ی اشتغال سابقه سن جنسیت مدارك تحصیلی

بی  كل
سواد و 
 ابتدایی

كارشناسی  كارشناسی كاردانی دیپلم سیکل
 ارشد

دكترای 
حرفه ای 

 و بالاتر
 زن مرد 

كمتر از 
35 
 سال

تا  35از 
 سال 50

بالای 
 سال 50

كمتر از 
 سال 5

 5از 
ال تا س

كمتر از 
 سال 10

 10از 
سال تا 
كمتر از 

 سال 20

 20از 
سال تا 
كمتر از 

 سال 30

30 
سال 
 به بالا

 اختصاصی عمومی

 ستاد

 67 32 35 6 32 19 8 2 31 34 2 13 54 8 33 20 3 2 0 1 رسمی
 17 9 8 1 8 8 0 0 5 12 0 3 14 3 12 2 0 0 0 0 پیمانی

 42 18 24 0 13 24 4 1 4 36 2 17 25 2 18 14 2 4 0 2 قرارداد معین
 7 0 7 0 1 6 0 0 0 7 0 0 7 0 0 0 1 5 1 0 قرارداد کارگری
 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 قرارداد ساعتی
 11 3 8 1 5 3 2 0 6 4 1 1 10 2 6 3 0 0 0 0 ایقرارداد مشاوره

 72 11 61 1 5 10 21 35 6 36 30 10 62 1 6 23 8 29 3 2 شرکتی
 216 73 143 9 64 70 35 38 52 129 35 44 172 16 75 62 14 40 4 5 كل

 توابع

 297 135 162 16 76 124 44 37 70 148 79 64 233 8 128 113 14 29 5 رسمی
 123 57 66 9 87 22 4 1 59 62 2 18 105 3 55 42 7 14 2 پیمانی

 403 169 234 2 130 255 13 3 62 330 11 81 322 3 146 190 22 33 9 قرارداد معین
 205 2 203 1 29 166 9 0 46 151 8 4 201 0 0 19 18 114 54 قرارداد کارگری
 39 20 19 2 0 16 21 0 2 32 5 18 21 1 16 19 2 1 0 قرارداد ساعتی
 97 49 48 1 7 19 34 36 13 50 34 19 78 6 26 62 1 2 0 ایقرارداد مشاوره

 850 208 642 0 28 207 175 440 51 467 332 165 685 4 77 277 85 354 53 شرکتی
 2014 640 1374 31 357 809 300 517 303 1240 471 369 1645 25 448 722 149 547 123 كل

 2230 713 1517 40 421 879 335 555 355 1369 506 413 1817 41 523 784 163 591 128 مجموع ستاد و توابع

نفر نیروی  55ر نیروی كارگری و نف 7نفر نیروی قرارداد معیّن، صفر نفر نیروی ساعتی،  42نفر نیروی رسمی و پیمانی،  87، برابر با 1401كه متوسطّ كاركنان شركت مادر تخصّصی در سال  لازم به ذكر است

 باشد.دلیل تغییرات متناوب كاركنان در هر نوع قرارداد، مقداری متفاوت می الذكر، طبیعتاً بهنفر بوده است، كه با آمار پایان سال فوق 191ای و سرجمع، شركتی و مشاوره
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 آموزش -2-1

 های آموزشی برگزار شده است.ساعت، دوره 9689ساعت و برای کل کارمندان،  76.9، به ازای هر کارمند، 1401طی سال 

 

 ردیف

 

 شیدوره های آموز                            

 

 هاشاخص

 توجیهی بدو استخدام فرهنگی و عمومی ریتی مدی شغلی

 جمع كل
 جمع عمومی  اختصاصی جمع عمومی  اختصاصی

كارشناسان و 

 مدیران
 جمع كارشناسان جمع

1 
تعداد دوره های 

 برگزارشده

 0 8 درون سازمانی
36 

3 1 
4 

0 
2 

0 
0 42 

 0 2 0 0 4 24 برون سازمانی 

2 
ی هاساعات دوره

 برگزارشده

 0 52 درون سازمانی
374 

21 7 
28 

0 
12 

0 
0 414 

 0 12 0 0 32 290 برون سازمانی 

 ها كنندگان در دورهتعداد شركت 3

 توجیهی بدو استخدام فرهنگی و عمومی مدیریتی  شغلی
 جمع كل

 جمع كارشناسان جمع ن مدیرا كارشناسان جمع سیاسی ارشد میانی پایه عملیاتی جمع مدیران  كارشناسان

820 120 940 0 80 60 0 0 140 11 0 11 0 0 1091 

 9689 0 0 132 0 132 105 105 9452 2304 7148 ساعت دورهـ نفر  4

 )نفر( تعداد كارمندان 5

 كارشناسان و مدیران

 جمع كارشناسان

 مدیران

 جمع كل
 قراردادی پیمانی رسمی

 مدیران حرفه ای
 جمع سیاسی

 ارشد میانی پایه عملیاتی

67 17 42 80 0 20 21 5 0 46 126 

6 
ی آموزش سرانه

 (نفر\)ساعت كارمندان

 سرانه آموزشی كل مدیران كارشناسان

91.0 52.4 76.9 

7 
ی آموزشی بودجه

 )ریال(

 جمع كل مدیران كارشناسان

1،000،000،000 1،000،000،000 2،000،000،000 

8 
ی ی بودجهسرانه

 نفر(\)ریال آموزشی

 جمع كل مدیران شناسانكار

12،500،000 21،739،130 15،873،016 
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 1401طی سال  توابع و ستادبه تفکیک  ، طراّحی و نظارتی مطالعاتیهاوضعیت پروژه -2

 نام شركت
های جدید تعداد پروژه

 طی سال

 های نیمهتعداد پروژه

ی انتقالی از سال كاره

 قبل

های عداد كل پروژهت

 مطالعاتی جاری طی سال

 های جاری طی سالپیشرفت فیزیکی پروژه
های خاتمه تعدادپروژه

 یافته طی سال
پیشرفت خالص طی سال 

1401 
 پیشرفت تجمّعی كل

 1 51 33 10 7 3 امیرکبیر

 1 33 23 15 8 7 اندیشه

 1 33 33 6 0 6 ایوانکی

 24 39 23 33 5 38 بهارستان

 0 62 60 13 5 8 ینالودب

 5 83 15 42 20 22 پردیس

 8 44 30 38 15 23 پرند

 3 37 33 13 9 4 تیس

 2 49 9 11 7 4 رامشار

 0 21 21 5 2 3 رامین

 6 61 49 24 5 19 سهند

 0 8 8 11 0 11 شهرشیرین

 5 49 15 19 10 9 صدرا

 0 78 40 6 5 1 عالیشهر

 0 50 50 13 0 13 علوی

 0 69 39 18 16 2 فولادشهر

 2 41 41 11 9 2 گلبهار

 0 26 12 7 4 3 مجلسی

 1 63 62 9 7 2 هشتگرد

 5 85 60 14 7 7 مادر تخصصّی

 64 53 31 318 141 187 جمع
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 1401نسل دوم در سال  دیجد یو شهرها یمسکون یهادر شهرك یو طراح یاتوسعه یهاطرح -3
طرح نوع استان شهرستان شهر جدید/شهرك ردیف  

 امکان سنجی و مکان یابی آذربایجان شرقی اهر اهر 1
 طرح جامع آذربایجان شرقی سراب سراب 2
 طرح جامع شهرک آذربایجان شرقی ورزقان ارس 3
 طرح تفصیلی و آماده سازی و بازنگری طرح جامع آذربایجان غربی ارومیه گلمان 4
 طرح جامع شهرک اصفهان فولادشهر شهرک جی 5
رک استان البرزشه 4 6  طرح جامع البرز غرب و جنوب غرب استان 
 امکان سنجی و مکان یابی بوشهر دیر پارس 7
 طرح جامع شهر جدید تهران تهران خوارزمی 8
 طرح جامع شهر جدید تهران تهران فردوس 9
 طرح جامع شهرک تهران شهریار اعتمادیه 10
زی و طرح جامع اراضی ساحلیطرح آماده سا سیستان و بلوچستان کنارک تیس 11  
 امکان سنجی و مکان یابی فارس اوز اوز 12
 امکان سنجی و مکان یابی فارس شیراز شهر اقماری شیراز 13
 طرح جامع شهرک فارس شیراز شهرک اقماری شیراز 14
 امکان سنجی و مکان یابی فارس گراش گراش 15
ده سازی شهر جدیدطرح های جامع، تفصیلی و آما فارس لار تابناک 16  
 امکان سنجی و مکان یابی فارس لارستان لار 17
 طرح جامع شهر جدید قم قم پرنیان 18
مسکونی امکان سنجی و مکان یابی شهرک کردستان بانه شهرک بانه 19  
مسکونی امکان سنجی و مکان یابی شهرک کردستان سقز شهرک سقز 20  
یابی شهرکو مکان امکان سنجی کردستان سنندج نیشتمان 21  
مسکونی امکان سنجی و مکان یابی شهرک کردستان مریوان شهرک مریوان 22  
 طرح جامع شهرک گردشگری کرمان بردسیر گلسار 23
مسکونی امکان سنجی و مکان یابی شهرک کرمان بم بم 24  
 طرح جامع شهرک کرمان جیرفت شهرکی در جیرفت 25
مسکونی ی و مکان یابی شهرکامکان سنج کرمان رابر رابر 26  
 امکان سنجی و مکان یابی شهر جدید کرمان سیرجان سمنگان 27
مسکونی امکان سنجی و مکان یابی شهرک کرمان کرمان کرمان 28  
 امکان سنجی و مکان یابی شهر جدید کرمانشاه کرمانشاه شهر جدید کرمانشاه 29
گردشگری هایشهرک  30 مکان سنجی و مکان یابیا گلستان کل شهرستان ها   
 امکان سنجی مکان یابی شهر جدید گلستان گنبد کاووس اینچه برون 31
 امکان سنجی و مکان یابی شهر جدید لرستان پیرامون خرم آباد خرم آباد 32
گردشگری هایشهرک  33  امکان سنجی و مکان یابی  مازندران کل استان 
نهرمزگا اراضی شرق بندرعباس خلیج فارس 34  امکان سنجی و مکان یابی شهر جدید 
 طرح جامع شهر جدید هرمزگان پارسیان کوشک 35
 طرح جامع شهر جدید هرمزگان جاسک مکران 36
 طرح تفصیلی شهر جدید همدان همدان حورا )اکباتان( 37
 ضرورت سنجی و مکان یابی و طرح جامع شهرک یزد اردکان اردکان 38
جی و مکان یابی و طرح جامع شهرکضرورت سن یزد بافق بافق 39  
 ضرورت سنجی و مکان یابی و طرح جامع شهرک یزد میبد میبد 40
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  1401سال  مصوّب یشهر یتوسعه یهاطرح -4
 بر حسب تعداد

شركت عمران شهر 

 جدید
 كل موضوعی  موضعی جامع و امکان سنجی تفصیلی آماده سازی

 1 1 0 0 0 0 امیرکبیر

 0 0 0 0 0 0 اندیشه

 6 1 2 0 2 1 ایوانکی

 3 0 0 0 0 3 بهارستان

 10 1 4 3 1 1 بینالود

 20 3 11 2 0 4 پردیس

 2 1 1 0 0 0 پرند

 2 2 0 0 0 0 تیس

 0 0 0 0 0 0 رامشار

 5 2 2 1 0 0 رامین

 2 0 0 0 1 1 سهند

 13 4 8 1 0 0 شهرشیرین

 19 3 5 2 2 7 صدرا

 6 2 3 1 0 0 شهرعالی

 13 3 8 1 1 0 علوی

 0 0 0 0 0 0 فولادشهر

 16 6 6 0 3 1 گلبهار

 0 0 0 0 0 0 مجلسی

 0 0 0 0 0 0 مهاجران

 9 3 2 1 3 0 هشتگرد

 11 0 0 10 1 0 مادر تخصّصی

 138 32 52 22 14 18 كل
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 یابی شده های جدید مکانشهرها و شهرك -5
 بر حسب تعداد

 كل شهرك شهر مقطع زمانی

 71 37 34 كنون( تجمعّی )از ابتدا تا

 10 9 1 1401سال طی 

 

 ی در دست اجراهاشهرك وضعیت -6
 

 وضعیت نوع استان عنوان ردیف
 صدور پروانه بهره برداری مرحله اول مسکونی بوشهر شهرک خلیج فارس 1

 1 ازفمی و در مرحله صدور پروانه تحویل اراضی به بنیاد مسکن انقلاب اسلا مسکونی آذربایجان شرقی شهر جدید خصوصی شهریار )ملک کیان( 2

 بازدید از شهرک نظارت:ـ  جلسه(2) ستاد یپیگیری: بررسی در جلسه مسکونی مازندران شهرک خصوصی فرزادشهر 3

 لاته بهره برداری و حل مشکرسی در جلسه ستاد جهت صدور پروانپیگیری: بر مسکونی مازندران شهرک خصوصی خانه دریا 4

 پیگیری برای طرح در ستاد شهرک سازی چند منظوره سمنان نشهرک خصوصی نوی 5

 و اخذ طرح آماده سازی ه شورای عالیمصوّبیری برای اجرای پیگ چند منظوره یزد شهرک خصوصی کوثر 6

 

 نکته:

o  بر اساس نوعیت و شرایط  هایین فیتکل نییو در انتظار تع شده سیلغو پروانه تأس  1398شهرک زرندیه در استان مرکزی و از نوع گردشگری، از سال

 .ی استو معمار یشهرساز یعال یتوسط شورااجرا 

o  یان واحدهای ساخته به دلیل عدم پرداخت تعهدات مالی از طرف متقاض 1392شهرک سلمان فارسی در استان خوزستان و از نوع  مسکونی، از سال

رداخت پدم تامین و ی شهرکساز و عکنندههای هنگفت ورشکستایتاً هزینهمانده و نهی مسکن مهر، نبود متقاضی برای ساخت واحدهای باقیشده

 منابع مالی )موضوع تفاهم نامه های سه جانبه ساخت( متوقّف شده است.
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 1401سال  یاجتماع یدادهایو رو یشهر ی فرهنگو اقدامات توسعه اتآمار مراسم -7 

 نام شهر ردیف

 موضوع 

ی
ی شهر

رویدادها
 

ی م
مکان ساز

ی 
ضاها

ی بر ف
بتن

ی
عموم

 

ی
ص

ص
ی تخ

ت ها
ی نشس

برگزار
ی و  

ل اجتماع
ن نظام مسائ

تدوی
ی )مورد(

فرهنگ
 

س 
ی)تندی

ی هویت
ایجاد المان ها

ی،مجسمه(
ی شهر

ها
ی دیوار نگاره )تعداد( 

اجرا
 

ی و اشتغال )تعداد 
مرکز کارآفرین

افتتاح(
 

ش 
آموز

ی
فرهنگ

ی-
اجتماع

ی  
ی فرهنگ

ی شهر
ب المان ها

ص
ن

)تعداد(
 

ی ز
اجرا

ی و 
ی اجتماع

یرساختها
ی

فرهنگ
 

ی و 
ی فرهنگ

ی جشنواره ها
برگزار

ی   )تعداد(
هنر

 

ی طرح شهربانو )تعداد (
اجرا

ی 
ی مردم

ت گروه ها
ب مشارک

جل
 

ل موارد
ک

 

 ساعت تعداد

 20 0 1 4 0 1 15 5 0 0 0 1 0 0 8 امیرکبیر 1
 21 0 1 1 0 0 22 9 0 0 0 1 0 1 8 اندیشه 2
 16 0 1 1 0 0 15 5 0 0 0 1 0 0 8 ایوانکی 3
 16 0 0 3 4 0 0 0 0 0 0 1 0 0 8 بهارستان 4
 12 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 8 بینالود 5
 28 0 0 1 0 1 15 5 1 10 1 1 0 0 8 پردیس 6
 58 0 1 3 22 6 28 14 0 2 1 1 0 0 8 پرند 7
 9 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 تیس 8
 30 1 0 1 5 0 28 14 0 0 0 1 0 0 8 رامشار 9
 13 0 0 1 0 0 6 3 0 1 0 0 0 0 8 رامین 10
 25 0 0 3 9 0 9 3 0 0 0 1 0 1 8 سهند 11
 17 0 0 1 2 0 8 4 0 0 2 0 0 0 8 شیرین شهر 12
 24 0 0 2 2 0 67 9 0 0 0 1 2 0 8 صدرا 13
 16 0 0 1 1 0 8 4 0 0 0 1 0 1 8 عالیشهر 14
 16 0 0 1 3 0 6 3 0 0 0 1 0 0 8 علوی 15
 25 0 0 2 11 0 9 3 0 0 0 1 0 0 8 فولادشهر 16
 17 0 0 1 3 0 12 4 0 0 0 1 0 0 8 گلبهار 17
 18 0 0 1 5 0 9 3 0 0 0 1 0 0 8 مجلسی 18
 5 0 0 0 0 0 10 5 0 0 0 0 0 0 0 مهاجران 19
 19 0 0 1 5 0 12 4 0 0 0 1 0 0 8 مهستان 20
 10 0 1 0 0 0 24 6 0 0 0 0 1 1 1 مادر تخصصی 21

 415 1 5 32 72 8 303 103 1 13 4 16 3 4 153 كل
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 1401تا پایان سال  وضعیت اجرای طرح مسکن مهر در شهرهای جدید -8
و  1387سـال  مصـوّبرضه مسکن عمایت از تولید و با استناد به قانون بودجه سال مذکور و متعاقباً با استناد به قانون ساماندهی ح 1386برنامه طرح مسکن مهر در شهرهای جدید از سال 

این طـرح  بتدریجیین(، آغاز و های پامسکن اقشار مختلف جامعه )با تأکید بر مسکن دهک تأمینمسکن کشور با هدف  تأمینبه عنوان بخشی از برنامه  1388سال  مصوّبآیین نامه اجرایی قانون 

 در اختیار سازندگان طـی اتی گردید و تسهیلات بانکی آن از محل خط اعتباری بانک مرکزی از طریق بانک های عامل )عمدتاً بانک مسکن(واحد، عملی 403،084شهر جدید جهت اجرای  19در 

میلیـون تومـان )و  50دریج تـا تـلیه بـه میلیون تومان او 15قراردادهای مشارکت مدنی قرار گرفت )سقف تسهیلات مذکور تدریجاً با موافقت شورای پول و اعتباری بانک مرکزی، از رقم قریب به 

حال حاضر متناسب با زمانبندی و محـل  میلیون تومان اولیه شروع و در 10ی متقاضیان هم از رقم آورده میلیون تومان( به ازای هر واحدهای باقیمانده افزایش یافت(. 150اخیراً در چند پروژه تا 

جانبه )تعاونی(( و  2توافقنامه ت، سازی به مدیریت دولی انبوهجانبه 3(، بصورت توافقنامه ساله 99اجاره )ی ساخت مسکن مهر ر سه نوع شیوهمیلیون تومان است. در مجموع ه 62.5پروژه حدود 

  .واحد تحویل نشده وجود دارد 83321واحد تکمیل نشده )در جریان ساخت( و  39016تعداد یک جانبه )خودمالک(، 

نکی ها، کمبود اعتبـارات بـانیهزار واحد در شهرهای جدید با مشکلاتی؛ از جمله: فقدان متقاضی مؤثر، وجود مشکلات حقوقی، وجود مشکلات داخلی در تعاو 37همچنین از آنجا که تقریباً 

های اخلاگـر ا و دلالها(، وجود واسطهود آسانسور و نصبیات واحدهمورد نیاز برای برخی از پروژه ها، عدم کارکرد مناسب برخی از پیمانکاران و مشکلات قضایی آنها، نواقص در اجرای بلوک ها )نب

تصال شبکه و وبنایی و توزیع و اربرداری از خدمات رسان در ساخت و بهرههای خدماتدر ارتباط با معرفی متقاضی نهایی با در اختیار گرفتن بخشی از واحدهای مسکن مهر، عدم همکاری دستگاه

های باقیمانده بـه روژهپریق تبدیل بخشی از از ط هاای در خصوص اتمام آنریزی ویژهبرنامهبنابراین، لازم است  ؛ده، که امکان اتمام آن به مانند دیگر پروژه ها میسر نبودهخدمات زیربنایی مواجه بو

 .ردصورت پذینهضت ملی مسکن و همچنین پیگیری تکمیل واحدهای واگذار شده به سازندگان در قالب خودمالکی  طرح

 1398 هایسال یون بودجهزهای موجود؛ نظیر: قانرسان، از محل منابع داخلی و مجوّهای خدماتها، تلاش شده است علیرغم تکالیف قانونی دستگاهدر خصوص نصبیات و اجرای زیرساخت

مسـکن خودمـالکی  جانبه اسـت و در خصـوص 3مسکن توافق  توجّهص مسکن مهر، منسبت به تکمیل نواقص اقدام گردد. بدیهی است، مسؤولیت اصلی این شرکت و توابع در خصو 1401لغایت 

 کمترین مسؤولیت )در حد نظارت کلیّ و تسهیل امور قانونی مربوط( را بر عهده دارد.
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 1401سال  تا پایانعملکرد احداث واحدهای مسکن مهر  -1-8
 

 ردیف
شهر 

 جدید

 (1401مسکن مهر )تجمّعی در پایان سال  پیشرفتها و تعداد واحدآمار تفکیکی كل 
كل انواع  1401عملکرد سال 

 قراردادها ]تعداد واحد[
 1خودمالک )

 جانبه(

 ساله 99
 كل روش های ساخت

 جانبه 3توافق  جانبه( 2تعاونی )

تعهد 

 شده

اتمام 

 یافته

تعهد 

 شده

اتمام 

 یافته

تعهد 

 شده

پیشرفت 

فیزیکی 

]%[ 

اتمام 

 یافته

 تحویل

 شده

در 

جریان 

 ساخت

تعهد 

 شده

پیشرفت 

فیزیکی 

]%[ 

اتمام 

 یافته

دارای 

انشعاب 

آب 

 متصّل

دارای 

انشعاب 

فاضلاب 

 متصّل

دارای 

انشعاب 

برق 

 متصّل

دارای 

انشعاب 

 گاز متّصل

فروش 

اقساطی 

 شده

تحویل 

 شده

در 

جریان 

 ساخت

تحویل 

 نشده

اتمام 

 یافته

فروش 

اقساطی 

 شده

افتتاح 

 شده

تحویل 

 شده

 0 0 0 0 0 0 1،131 1،128 1131 1131 1131 1131 1،131 100.00 1،131 0 1،131 1،131 100.00 1،131 0 0 0 0 میرکبیرا 1

 0 0 0 2 10 0 3،084 3،021 3057 3094 439 3094 3،094 100.00 3،094 0 2،154 2،160 100.00 2،160 0 0 934 934 اندیشه 2

 0 0 0 0 343 324 201 200 200 200 200 200 220 77.53 544 324 201 220 77.53 544 0 0 0 0 ایوانکی 3

 141 0 141 0 828 436 10،549 10،363 10،891 10،827 10،827 10،827 10،941 98.19 11،377 224 5،138 5،220 98.16 5،444 240 240 5،481 5،693 بهارستان 4

 334 0 334 0 1،402 1،239 2،320 2،369 1،895 2،113 826 2،128 2،483 79.91 3،722 670 1،977 2،122 89.82 2،792 268 809 93 121 بینالود 5

 4،715 2،842 4،715 938 21،489 6،919 62،544 63،996 69،177 6،894 69،118 69،121 77،114 94.13 84،033 6916 62،081 76،367 94.08 83،283 0 0 747 750 پردیس 6

 4،684 6،193 4،684 4،238 16،585 2،376 79،103 80،244 93،362 91،845 93،462 93،462 93،312 97.73 95،688 1740 65،341 76،671 97.90 78،411 14،774 15،410 1867 1،867 پرند 7

 81 0 81 0 573 70 231 268 575 675 715 705 734 96.85 804 70 231 734 96.85 804 0 0 0 0 رامشار 8

 173 588 173 176 5،348 3،999 481 475 1،064 1،108 1،594 1،594 1،830 67.26 5،829 3999 481 1830 67.26 5،829 0 0 0 0 رامین 9

 710 0 710 27 1،022 600 34،634 34،510 34،888 34،911 34،910 34،911 35،056 98.11 35،656 399 26،192 26،369 97.87 26،768 2،593 2،794 6،094 6،094 سهند 10

 138 0 138 0 5،260 4،748 216 231 98 177 255 217 728 46.19 5،476 4048 59 298 41.67 4،346 430 983 0 147 شهرشیرین 11

 305 368 305 252 1،469 316 23،426 23،268 24،795 24،771 24،812 24،825 24،579 98.56 24،895 160 13،689 13،824 98.22 13،984 1،184 1،184 9،571 9،727 صدرا 12

 96 38 96 0 61 42 3،899 3،831 3918 3948 3795 3948 3،918 99.42 3،960 0 525 525 100.00 525 2،293 2،323 1،100 1،112 یشهرعال 13

 0 0 0 0 0 0 100 100 100 100 100 100 100 100.00 100 0 100 100 100.00 100 0 0 0 0 علوی 14

 510 0 510 534 4،985 3،752 25،722 25،573 15،710 26،177 26،177 26،177 26،955 93.34 30،707 3752 9،945 11،075 86.20 14،827 13،315 13،315 2،565 2،565 فولادشهر 15

 1،700 1،369 1،700 967 5،237 4،155 34،397 34،585 33،506 34،822 35،131 34،834 35،479 92.60 39،634 838 14،465 14،667 96.53 15،505 19،357 22،495 1،455 1،634 گلبهار 16

 187 552 187 144 859 523 5،022 5،067 5323 5298 5362 5362 5،358 96.79 5،881 0 1،450 1،450 100.00 1،450 1،196 1،196 2،712 3،235 مجلسی 17

 0 0 0 0 0 0 1،630 1،606 1630 1630 1630 1630 1،630 100.00 1،630 0 1،524 1،524 100.00 1،524 0 0 106 106 مهاجران 18

 1،182 1،722 1،182 787 17،850 9،517 31،073 31،252 35،905 35،336 36،143 36،265 39،406 86.35 48،923 8694 22،276 29،351 83.56 38،045 9،225 10،041 830 837 مهستان 19

 14،956 13،672 14،956 8،065 83،321 39،016 319،763 322،087 337،225 285،057 346،627 350،531 364،068 93.56 403،084 31،834 228،960 265،638 92.87 297،472 64،875 70،790 33،555 34،822 كل
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 1401پایان سال  تاهای مسکن مهر هزینهمنابع و  وضعیت -2-8
 

 

شهر 

 جدید

 ]میلیون ریال[ كل واحدهاساخت مالی واقعی آماده سازی و  تأمین جانبه ]میلیون ریال[ 3توافق  مالی واقعی آماده سازی و ساخت تأمین

برآورد منابع مورد نیاز برای 

تکمیل و تحویل مسکن مهر 

 تکمیل نشده ]میلیون ریال[

تسهیلات 

بانکی آماده 

سازی 

 دریافتی

تسهیلات 

بانکی ساخت 

 دریافتی

آورده 

متقاضی 

 هزینه شده

 جمع سایر منابع منابع داخلی

تسهیلات 

بانکی آماده 

سازی 

 دریافتی

ت تسهیلا

بانکی ساخت 

 دریافتی

آورده 

متقاضی 

 هزینه شده

 جمع سایر منابع منابع داخلی
 3واحدهای 

 جانبه
 كل واحدها

 0 0 1،123،145 41،691 94،753 549،901 436،800 0 1،119،355 37،901 94،753 549،901 436،800 0 امیرکبیر

 1،000 600 2،198،560 0 0 1،242،858 955،702 0 1،534،871 0 0 867،671 667،200 0 اندیشه

 1،163،104 1،163،104 159،588 0 0 34،862 124،726 0 159،588 0 0 34،862 124،726 0 ایوانکی

 1،996،100 957،381 11،617،382 211،800 482،428 7،441،197 3،481،957 0 5،882،476 192،545 481،362 3،559،785 1،648،784 0 بهارستان

 7،119،021 2،715،155 1،319،828 6،421 16،518 207،985 1،056،494 32،410 1،106،769 5،837 14،592 175،356 884،944 26،040 بینالود

 48،353،179 48،289،955 101،195،789 10،320،297 23،455،221 34،873،163 32،537،148 9،960 99،611،951 9،382،088 23،455،221 34،544،109 32،220،573 9،960 پردیس

 22،059،059 16،787،781 85،444،208 10،255،505 23،351،638 22،154،120 28،888،535 794،410 74،981،801 9،323،186 23،307،963 18،185،418 23،493،004 672،230 ندپر

 290،536 290،536 335،966 0 0 131،761 204،205 0 335،966 0 0 131،761 204،205 0 رامشار

 18،264،483 18،264،483 1،740،569 45،565 103،558 235،372 1،356،074 0 1،736،427 41،423 103،558 235،372 1،356،074 0 رامین

 6،450،895 5،440،472 13،128،436 0 0 3،538،180 9،351،736 238،520 9،831،911 0 0 2،649،704 6،966،507 215،700 سهند

 28،046،496 24،104،950 1،232،847 3،480 7،910 60،503 1،160،954 0 740،925 3،164 7،910 43،327 686،524 0 شهرشیرین

 3،532،017 2،379،783 14،253،251 226،038 514،161 6،106،337 7،406،715 0 8،231،409 205،489 513،723 3،418،335 4،093،862 0 صدرا

 218،842 0 2،406،464 213،385 488،463 741،177 944،919 18،520 906،042 193،986 484،964 98،832 126،000 2،260 عالیشهر

 0 0 35،148 0 0 5،148 30،000 0 35،148 0 0 5،148 30،000 0 علوی

 19،557،509 19،547،209 15،124،743 299،332 680،300 5،236،135 8،849،541 59،435 7،169،724 272،120 680،300 2،335،016 3،882،288 0 فولادشهر

 27،956،598 5،133،705 17،231،532 0 0 6،412،710 10،436،817 382،005 7،095،419 0 0 2،615،002 4،359،097 121،320 گلبهار

 1،828،196 0 3،194،770 127،186 299،529 1،271،814 1،487،011 9،230 1،107،464 115،624 289،059 323،981 378،800 0 مجلسی

 0 0 766،745 0 0 324،763 441،982 0 716،883 0 0 303،643 413،240 0 مهاجران

 64،273،349 60،122،634 27،232،564 655،140 1،488،955 10،994،150 14،059،197 35،122 20،444،869 595،582 1،488،955 8،273،446 10،086،827 59 مهستان

 251،110،384 205،197،748 299،741،535 22،405،840 50،983،434 101،562،136 123،210،513 1،579،612 242،748،998 20،368،945 50،922،360 78،350،669 92،059،455 1،047،569 كل
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 1401سال  تا پایانملی مسکن  نهضتعملکرد طرح  -9

ل در کل کشور در مهر ماه امیلیون واحد مسکونی در مدّت چهار س 4ی برای عرضه دولت سیزدهممحترم پس از ابلاغ قانون جهش تولید مسکن توسّط رییس طرح نهضت ملّی مسکن، 

 :با رعایت چهار شرط ،متقاضیان مسکنهزار واحد تعیین شد.  670سهم شهرهای جدید در آن به میزان حدود  رسماً کلید خورد، که پس از مدّتی 1400سال 

 ،یل واحد خودسال به شرط نخبگی یا تأهّل قبل از تحو 23سال و یا مرد مجرد بالای  35زن خودسرپرست بالای هل یا أت( 1 

 ،گیری نظام جمهوری اسلامیاوایل شکلاز  و عمومی دولتی تسهیلات و املاک مسکونیاز  عدم استفاده مسکن یا عدم مالکیت( 2 

 و تقاضا یا کلان شهر مرتبط به شهرهای جدید مورد شهر در سکونت یسابقه سال پنجبومیت یا حدّاقل  (3 

 ،هزینه های ساخت )آورده و اقساط( ( نداشتن چک برگشتی و امکان پرداخت4 

  .دارند ی باز ثبت نام در شهر مرتبط محل تقاضادر صورت وجود سهمیه راسیستمی در این طرح نام امکان ثبت

 یابد.های ضعیف جامعه اختصاص میعملاً بخش اعظم واحدهای فوق به دهک

هر هم به ر قالب مسکن می اتمام دی فاقد شرایط عملیاتدر این طرح ادغام گردد و واحدهای مسکن مهر تحویل نشده بعد از مدّتی تصمیم گرفته شد، که طرح قبلی اقدام ملیّ مسکن هم

آنها آغاز خواهد د عملیات اجرایی در به بع 1401این طرح تبدیل گردند. این طرح در تمامی شهرهای جدید )نسل اول و دوم( دولتی موجود و حتّی برخی از شهرهای جدید نسل نو ـ که در سال 

رای شروع پروژه های این بگام  4ی تدوین شده، اجرا خواهد شد. های خصوصی جدید تحت نظارت این شرکت، طبق برنامهکیان( و برخی از شهرکشد، و شهر جدید خصوصی شهریار )ملک

شروع شد، گام یک در سال  1399تا  1398بلی اقدام ملّی تبدیلی به نهضت ملّی بوده و در سال در نظر گرفته شده است، که نخستین گام )گام صفر( مربوط به طرح ق 1401طرح تا پایان سال 

ملکرد به شرح جدول زیر مشخّص عی شهرهای جدید، برنامه و سهمیه و نیز واحد از تکلیف اولیه 312040شروع شده اند. تا کنون برای  1401هم در سال  3و گام  2شروع شد و گام  1400

 شده است.
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 وضعیت و عملکرد طرح نهضت ملیّ مسکن

 

 

 

نام شهر 

 )دولتی/

 (خصوصی

 1401طی سال  1401تا پایان سال 

برنامه ی 

نهضت 

ملّی 

مسکن 

]تعداد 

 واحد[

مجموع 

سهمیه ی 

اقدام و 

نهضت 

ملّی 

]تعداد 

 واحد[

متقاضیان 

ثبت نام 

 شده ]نفر[

افراد 

تأیید 

نهایی 

 شده ]نفر[

تخصیص 

 پروژه به

متقاضی 

 ]واحد[

 مبلغ جذب شده ]میلیون ریال[
مساحت 

کل زمین 

 تأمین

شده 

 ]هکتار[

مساکن 

 تأمین

زمین 

شده 

]تعداد 

 واحد[

دارای 

قرارداد 

)اقدام 

و نهضت 

ملّی( 

]تعداد 

 واحد[

پیشرفت 

فیزیکی 

 کل ]%[

اتمام 

]تعداد 

 واحد[

بهره 

برداری 

]تعداد 

 واحد[

سایر روش های ساخت ]تعداد 

 واحد[
یان متقاض

ثبت نام 

شده 

 ]نفر[

افراد 

تأیید 

نهایی 

شده 

 ]نفر[

تخصیص 

پروژه به 

متقاضی 

 ]واحد[

مساحت  مبلغ جذب شده ]میلیون ریال[

زمین 

 تأمین

شده طی 

سال 

 ]هکتار[

انعقاد 

قرارداد 

ساخت 

]تعداد 

 واحد[

پیشرفت 

فیزیکی 

 کل ]%[

اتمام 

]تعداد 

 واحد[

بهره 

برداری 

]تعداد 

 واحد[

از بانک، 

سرمایه گذار 

 و ...

 مشارکتی کل از متقاضیان
 تسهیلات

 خودمالک

 واگذاری

به شرط 

 ساخت

از بانک، 

سرمایه گذار 

 و ...

از 

 متقاضیان
 کل

 0 0 6.25 150 3.49 344،391 2،151 342،240 1 2،224 18،946 0 0 0 0 0 10.26 350 3201 115.64 726،800 259،760 467،040 350 2،224 21،817 23،201 23،001 امیرکبیر

 0 0 0.00 0 0.00 0 0 0 0 0 35 176 18 765 0 0 0.00 0 1916 0.00 0 0 0 0 0 35 1،916 0 اندیشه

 0 0 4.00 96 140.92 101،670 99،190 2،480 1،934 3،171 19،200 0 0 0 0 0 8.50 3916 7330 261.19 1،756،068 1،337،590 418،478 2،738 4،451 36،778 11،330 10،786 ایوانکی

 0 0 1.79 1،608 207.90 344 312 33 6،503 43،072 134،474 0 183 0 0 0 5.19 4750 22656 239.97 6،431،487 3،069،410 3،362،077 9،886 53،623 146،787 33،424 33،424 بهارستان

 0 0 0.99 0 53.27 0 0 0 871 867 8،609 0 13 0 0 0 2.86 341 1213 60.50 0 0 0 1 871 10،190 4،213 4،213 بینالود

 0 0 11.52 1،613 2.56 2،693 2،693 0 403 544 27،424 0 2 0 0 0 28.92 5102 7293 35.19 9،204،929 4،460،240 4،744،689 2،260 2،441 30،605 7،293 7،293 پردیس

 496 496 4.13 1،242 236.68 3،731 3،730 1 14،377 65،907 161،419 0 6 1،868 496 496 8.30 23515 27063 258.47 20،513،330 9،858،130 10،655،200 19،380 72،104 225،390 33،154 33،154 پرند

 0 0 6.60 920 0.00 1،186،942 102 1،186،840 356 696 2،764 0 0 0 0 0 19.14 1422 1422 1.24 2،836،840 1،650،000 1،186،840 1،422 1،896 13،985 4،972 4،972 تیس

 0 0 1.65 0 18.99 49،394 49،394 0 300 314 2،290 0 0 0 0 0 4.77 300 300 25.00 40،000 40،000 0 300 314 2،290 1،500 1،500 رامشار

 0 0 0.00 0 5.81 0 0 0 0 11 1،191 0 0 0 0 0 0.00 0 3000 20.31 0 0 0 0 11 1،290 7،000 7،000 رامین

 0 0 4.97 3،395 31.94 9،824 2،030 7،794 4،301 17،560 98،504 0 802 0 0 0 14.41 12175 20031 80.44 15،535،175 6،769،740 8،765،435 12،041 22،251 136،097 21،131 20،537 سهند

 0 0 0.00 0 27.22 0 0 0 0 2 30،813 0 0 0 0 0 0.00 0 5000 27.22 0 0 0 0 25 30،813 5،000 5،000 شهریار

 0 0 5.11 55 11.20 12،542 12،542 0 26 77 884 0 6 0 0 0 14.81 275 2710 25.80 6،190 6،190 0 27 145 923 2،710 2،710 شهرشیرین

 0 0 3.02 1،486 90.52 6،601 2،918 3،683 7،381 53،961 40،099 0 432 0 0 0 8.77 13404 18512 160.42 8،961،074 5،200،000 3،761،074 16،384 62،927 191،473 25،564 25،564 صدرا

 0 0 2.16 1،640 257.05 5،252 5،251 1 2،922 3،202 14،110 160 34 0 0 0 6.26 3450 3451 274.02 1،814،935 808،960 1،005،975 3،266 3،715 18،128 4،465 4،465 عالیشهر

 0 0 0.37 0 0.00 129،106 129،106 0 320 700 13،424 0 0 0 0 0 1.06 1058 2506 57.72 120،290 120،290 0 320 700 13،646 4،806 4،806 علوی

 0 0 4.86 768 9.54 2،807 2،805 3 6،524 14،336 50،970 0 48 12 0 0 14.09 8749 17250 101.43 6،751،321 3،160،000 3،591،321 7،728 16،815 67،307 20،045 20،045 فولادشهر

 0 0 3.08 1،341 201.19 3،814 1،563 2،251 6،892 26،258 112،010 0 98 0 0 0 7.44 7898 20000 232.95 4،705،213 2،310،000 2،395،213 8،388 31،085 140،328 31،830 31،830 گلبهار

 0 0 4.96 0 248.12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12.00 0 6875 269.19 0 0 0 0 0 30،152 16،276 16،276 گلمان

 0 0 11.95 340 8.26 751،861 221،697 530،163 812 937 5،434 0 14 0 0 0 28.89 840 2872 20.54 653،773 123،610 530،163 812 951 7،655 9،086 9،086 مجلسی

 0 0 2.77 116 0.00 4،096 318 3،779 36 3،235 18،755 0 2 0 0 0 6.70 500 5500 21.67 961،205 482،520 478،685 500 3،900 22،915 11،500 11،000 مهاجران

 0 0 0.65 498 766.62 318،599 2،234 316،365 5،130 19،328 107،886 0 7 0 0 0 1.58 5054 30034 907.30 1،707،115 1،390،750 316،365 10،251 25،618 153،056 30،034 30،034 مهستان

 0 0 0.00 0 0.00 16،254 16،254 0 173 398 1،810 0 0 0 0 0 0.00 552 790 10.18 0 0 0 173 398 1،835 1،590 1،590 نایبند

 496 496 4.10 15،268 2321.28 2،949،922 554،290 2،395،633 59،262 256،800 871،051 336 1،665 2،645 496 496 10.37 93،651 210،925 3206.39 82،725،744 41،047،190 41،678،554 96،227 306،465 1،303،495 312،040 308،286 كل
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 و زیربنایی های روبناییپروژه عملکرد -10

 1401سال  تاهای روبنایی غیر مسکونی و خدماتی پروژه -1-10

 آموزشی كاربری/وضعیتّ مقطع
اداری و 

 انتظامی

بهداشتی و 

 درمانی

پارك، 

جنگل و 

 فضای سبز

ات و تأسیس

تجهیزات 

 شهری

تجاری ـ 

 اداری

فرهنگی و 

 تفریحی
 كل سایر ورزشی مذهبی

تا پایان سال 

1401 

 1357 232 70 151 65 72 108 129 72 55 403 تعداد شروع شده

 968 143 53 115 44 56 79 75 55 41 307 تعداد اتمام یافته

 389 89 17 36 21 16 29 54 17 14 96 باقیمانده

 1401طی سال 
 58 15 2 5 1 3 5 8 5 1 13 تعداد شروع شده

 80 30 6 6 4 1 2 10 5 2 14 تعداد اتمام یافته

 

 1401سال  اتهای زیربنایی پروژه -2-10

 كاربری /وضعیتّ مقطع
انواع راه و 

 متعلقّات

شبکه معابر، جوی 

و جدول و 

آوری آبهای جمع

 سطحی

سازی و آماده

 سازیمحوّطه

خانه، شبکۀ تصفیه

تأمین، ذخیره و 

 انتقال/توزیع آب

خانه، تصفیه

شبکه و خطوط 

 انتقال فاضلاب

ی تأمین شبکه

نتقال/توزیع و ا

 برق و روشنایی

و توزیع  تأمین

خطوط تلفن و 

دكل و آنتن 

 مخابراتی

شبکه 

انتقال 

 گاز

 كل سایر

 1401تا پایان سال 

 855 53 5 2 67 41 98 351 170 68 تعداد شروع شده

 531 22 4 2 40 29 64 193 134 43 تعداد اتمام یافته

 324 31 1 0 27 12 34 158 36 25 باقیمانده

 1401ی سال ط
 60 12 0 0 3 8 3 29 0 5 تعداد شروع شده

 108 21 0 0 7 5 5 60 5 5 تعداد اتمام یافته

 

 1401زیربنایی تا سال روبنایی ـ های پروژهكل  -3-10

 اتمام طی سال شروع طی سال باقیمانده )جاری ابتدای سال بعد( تعداد اتمام یافته تعداد شروع شده

2212 1499 713 118 188 
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 های ریلیعملکرد پروژه -11

 1401های اجرایی قطار برقی تا پایان سال عملکرد پروژه -1-11

نام شهر 

 جدید
 نام استان

طول مسیر 

 ]كیلومتر[

تقاضا در دو 

جهت ]سفر در 

روز در افق 

 طرح[

پیشرفت 

فیزیکی تجمّعی 

زیرسازی  تا 

 1401پایان 

 ]درصد[

پیشرفت 

فیزیکی تجمّعی 

ن روسازی تا پایا

 ]درصد[ 1401

پیشرفت 

فیزیکی تجمّعی 

ایستگاه تا پایان 

 ]درصد[ 1401

پیشرفت 

فیزیکی تجمّعی 

تجهیزات  تأمین

 1401تا پایان 

 ]درصد[

پیشرفت 

فیزیکی كل 

تجمّعی تا پایان 

 1401سال 

 ]درصد[

پیشرفت 

فیزیکی كل طی 

 1401سال 

 ]درصد[

كل هزینه كرد 

 1401طی سال 

 ]میلیون ریال[

 كل هزینه كرد

تجمّعی تا پایان 

]میلیون  1401سال 

 ریال[

 9,564,257 1,591,129 07/2 1/52 0 38/44 73/71 92 228،000 15 اصفهان بهارستان

 729 0 0 0 0 0 0 0 244،000 20 تهران پردیس

 167,881 0 0 03/16 0 0 0 28/55 208،994 25 اصفهان فولادشهر

 6,462,641 2,087,768 74/0 65/34 0 75/24 0 97 337،567 40 خراسان  گلبهار

 767,949 0 01/0 3/0 0 0 0 18.9 82،499 52 اصفهان مجلسی

 13,870,331 832,074 1 99 95 100 100 100 250،000 82/25 البرز مهستان

 30,833,788 4,510,971 49/0 91/28 79/13 83/23 57/20 40/57 1،351،060 82/177 كل

 

 

 
 

 1401پایان سال  تا ا. ا. ت خطوط راه آهن ج.استفاده از ظرفیّ -2-11

 نام استان نام شهر جدید
طول مسیر 
 ]كیلومتر[

 آخرین وضعیت

 مطالعات مسیر به صورت مترو مورد بررسی قرار گیرد. :شد مقرّردر آخرین جلسه استانداری تهران  20 تهران اندیشه
 باشد.ک در مسیر در دست انجام میست. طراحی ایستگاه و انجام تملّمسیر انجام شده ا یطراحی اولیه 7.5 خراسان رضوی بینالود

 ( بین تهران و شهر جدید پرند مشغول جابجایی مسافران می باشند.Rail Busرام اتوبوس ریلی ) 28در حال حاضر  48 تهران پرند
 در دست مطالعه می باشد. 20 خوزستان شیرین شهر

 ات خط آنتنی امیرکبیر به خط راه آهن سراسری در حال انجام است.مطالع 12 مرکزی مهاجرانامیرکبیر و 

 107.5 كل
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 1401در سال  فاخر )قلّه( و های شاخصاهم پروژه -12
مترو شهر جدید پرند -1

 تونل دسترسی به شهر جدید علوی -2

 شهر جدید پرند پروژه مسکن مشارکتی محله جوان -3

 ر جدید فولادشهرواحدی طاق گستران غرب شه 2226ی مسکونی پروژه -4

 قطار شهری شهر جدید مجلسی -5

 قطار برقی شهر جدید گلبهار -6

 قطار برقی شهر جدید مهستان -7

 قطار شهری شهر جدید بهارستان -8

 مجتمع مسکونی آرمان شهر جدید مهستان -9

 بوستان مشاهیر شهر جدید پرند -10

  مجتمع مسکونی رز شهر جدید مهستان -11

 صدرا شهر جدید 1ی مسکن نهضت ملّی ولایت پروژه -12

 پارک موضوعی انرژی و ترافیک شهر جدید گلبهار -13

 شهر جدید سهند شهید حاج قاسم سلیمانی عمومی یکتابخانه -14

 عمارت هشت بهشت شهر جدید سهند -15

 ی دفاع مقدّس شهر جدید اندیشهمرکز فرهنگی و موزه -16

 ی ساختمان شهر جدید ایوانکیی مسکونی توسعهپروژه -17

 سیت دیشهر جد A3و  A2لات مح یسازو آماده ییاجرا اتیعمل -18

 پیاده راه سلامت شهر جدید اندیشه -19

 شهر جدید اندیشه شهر و ره باغ مرکزواحدی  1070 یمسکون یهامجتمع یپروژه مشارکت -20

 باند دوم کمربندی شهر جدید سهند -21

 ( بهارستانع)مسکن قرارگاه  امام حسن  ینهضت مل یواحد 1000 یپروژه -22

 وانان شهر جدید اندیشه  جکانون پرورش فکری کودکان و نو -23

 ی شهر جدید گلبهارمجتمع تفریحی ـ گردشگری دریاچه -24

 بهارستان شهر جدید هکتاری اراضی شرق 180سازی اراضی آاماده -25

 رامشار دیشهر جد 4 یمحله 2 یهیمعابر ناح یسازآماده کیفاز  -26

 شهر جدید عالیشهر 6فاز  یدنا طرح نهضت مل یواحد مسکون 684ی پروژه -27

 شهر جدید علوی مسکن یطرح نهضت مل یواحد مسکون 600حداث ا -28

 مرکز جامع بهداشتی و درمانی شهر جدید عالیشهر -29

  بندینا دیشهر جد F تیمعابر سا یسازاز آماده یبخش یاجرا -30

  ی استثنایی شهر جدید سهندمدرسه -31

 شهر جدید گلبهار مرکز تجاری مشارکتی آگرین -32

 پارک مولانای شهر جدید سهند -33

 ی در شهر جدید تیسمسکن به همراه محوطه ساز یواحد اقدام مل 350احداث ی هپروژ -34

 پل امام رضای شهر جدید گلبهار -35

 اجرای خط انتقال آب شهر جدید رامین -36

 مهاجرانی علوی شهر جدید واحدی طرح لاله 299ی مسکونی پروژه -37

 ی مسکونی مشارکتی مریم شهر جدید پردیسپروژه -38

 جدید رامینسازی باغشهر شهر آماده -39

 شهرواحدی شهر جدید شیرین 220ی مسکونی نهضت ملّی مسکن پروژه -40

 ی جدید فاضلاب شهر جدید سهندخانهتصفیه -41

 شهر جدید فولادشهر 1ی فرهنگ ی محلّهکتابخانه -42

 شهر جدید پردیس ی شهید تهرانی مقدممدرسه  -43

 رفولادشه دیهشت بهشت برزن سوم شهر جدی ی محلّهکلاسه 12ی مدرسه -44

ی مهستان شهر جدید مهستانمدرسه  -45
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  ستاد های غیر جاریفروش، درآمد و دارایی -13
 به میلیون ریال مبالغ

 شرح

 عملکرد دو دوره مالی قبل از دوره مالی مورد گزارش 1401دوره مالی منتهی به پایان سال 

 عملکرد بودجه
 انحراف

1400 1399 
 درصد مبلغ

             خدمات  ارایهآمد فروش خالص و در
 0 0 0 0 0 0 قیمت تمام شده کالا/ خدمات فروش رفته 

 0 0 0 0 0 0 سود )زیان( ناویژه 

 435،643 712،970 -%20.27 -293،441 1،154،559 1،448،000 های توزیع و فروش های اداری و تشکیلاتی هزینههزینه

 435،643 712،970 -%20.27 -293،441 1،154،559 1،448،000 ها جمع هزینه

 0 0 0 0 0 0 های عملیاتی سایر درآمدها و هزینه

 0 0 0 0 0 0 سود )زیان( عملیاتی 

 0 0 0 0 0 0 های مالی و بانکی هزینه

 435،643 712،970 -%20.27 -293،441 1،154،559 1،448،000 های غیرعملیاتی )بازیافت هزینه ها(درآمد و هزینه

 0 0 0 0 0 0 ن( قبل از کسر مالیات سود )زیا

 0 0 0 0 0 0 مالیات بردرآمد 

 0 0 0 0 0 0 سود )زیان( خالص 

 0 0 0 0 0 0 سود سهام پیشنهادی 

 197،708 297،690     654،872   های غیرجاریترازنامه دارایی

 8،985،017 12،766،915     16،275،524   داراییهای جاری 

 9،024،281 12،869،041     16،714،263   بدهیهای جاری 

 39،264 102،126     438،739   سرمایه در گردش 

 39،856 76،976     97،546   بدهیهای بلند مدت 

 118،588 118،588     118،588   حقوق صاحبان سهام 



  



 1401تا  1399ی ی سه سالههای مالی تلفیقی و جداگانهصورت -14

 مالی تلفیقیصورت وضعیت  -1-14

 
 مبالغ به میلیون ریال

 
29/12/1401 

 
29/12/1400 

 
30/12/1399 

   
 شده(  ارایه)تجدید  

 
 شده(  ارایه)تجدید  

 دارایی ها  
     

 های غیر جاری  دارایی 
     

 21،670،410 های ثابت مشهود دارایی 
 

15،949،493 
 

10،342،394 

 466،388 سرمایه گذاری در املاک  
 

496،695 
 

502،395 

 24،723 های نامشهود دارایی  
 

24،003 
 

18،826 

 3،817،272 های بلندمدت گذاریسرمایه 
 

1،376،885 
 

576،885 

 5،952،150 های بلندمدت دریافتنی 
 

5،766،911 
 

3،311،785 

 491،621 سایر دارایی ها  
 

351،347 
 

256،801 

 32،422،564 های غیر جاری جمع دارایی 
 

23،965،334 
 

15،009،086 

   های جاری  دارایی 
    

 4،031،594 ها پیش پرداخت 
 

3،875،590 
 

3،802،230 

 3،338،540 موجودی زمین، ساختمان، مواد و کالا  
 

2،748،953 
 

3،897،412 

 80،507،052 کار در جریان ساخت  
 

56،490،161 
 

42،667،734 

 45،483،786 دریافتنی ها  های تجاری و سایردریافتنی  
 

39،067،326 
 

21،434،644 

 4،218،069 سرمایه گذاری های کوتاه مدت  
 

4،233،972 
 

2،673،292 

 2،904،791 موجودی نقد  
 

509،056 
 

1،341،701 

 140،483،832 های جاریجمع دارایی
 

106،925،058 
 

75،817،013 

 172،906،396 ها  جمع دارایی
 

130،890،392 
 

90،826،099 

 حقوق مالکانه و بدهی ها      
     

 حقوق مالکانه
     

 118،583 سرمایه   
 

118،583 
 

118،583 

 518،248 سرمایه اهدایی  
 

451،777 
 

379،300 

 20،360 اندوخته قانونی  
 

20،360 
 

20،360 

 -35،352،341 زیان انباشته  
 

17،786،626- 
 

7،953،976- 

 -34،695،150  بل انتساب به مالکان شرکت اصلیحقوق مالکانه قا
 

17،195،906- 
 

7،435،733- 

 -116،914 منافع فاقد حق کنترل  
 

87،966- 
 

60،518- 

 -34،812،064 جمع حقوق مالکانه  
 

17،283،872- 
 

7،496،251- 

   
   ها بدهی     
    

   های غیر جاری  بدهی 
    

 333،781 پرداختنی  های بلند مدت  
 

314،494 
 

282،022 

  0 تسهیلات مالی بلند مدت  
266،776 

 
435،979 

 1،212،365 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان  
 

883،470 
 

589،861 

 1،546،146 های غیر جاری جمع بدهی 
 

1،464،740 
 

1،307،862 

   های جاری  بدهی 
    

 34،119،827 های تجاری و سایر پرداختنی ها پرداختنی 
 

21،293،319 
 

14،966،056 

 _  _  _ مالیات پرداختنی   
 807 تعهدات یارانه مسکن مهر   

 
13،115 

 
13،115 

 22،924 سود سهام پرداختنی   
 

11،556 
 

11،758 

 16،215،829 تسهیلات مالی  
 

14،178،922 
 

9،098،285 

 155،812،927 پیش دریافت ها  
 

111،212،612 
 

72،925،274 

 206،172،314 های جاری جمع بدهی 
 

146،709،524 
 

97،014،488 

 207،718،460 ها جمع بدهی 
 

148،174،264 
 

98،322،350 

 172،906،396 جمع حقوق مالکانه و بدهی ها  
 

130،890،392 
 

90،826،099 
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 تلفیقی سود و زیان صورت -2-14

 1401سال                                         
 

 1400سال 
 

 1399سال 

   
 شده( ارایه)تجدید 

 
 شده( ارایه)تجدید 

 
 میلیون ریال

 
 میلیون ریال

 
 میلیون ریال

 24،168،399 درآمدهای عملیاتی
 

19،451،750 
 

19،440،792 

 -21،027،253 بهای تمام شده درآمد های عملیاتی
 

16،840،764- 
 

15،660،957- 

 
3،141،146 

 
2،610،986 

 
3،779،835 

 12،308 یارانه مسکن مهر
 

0 
 

12،001 

 -12،308 هزینه از محل یارانه مسکن مهر
 

0 
 

12،001- 

 3،141،146 سود ناخالص
 

2،610،986 
 

3،779،835 

 -3،936،653 هزینه های فروش، اداری و عمومی 
 

2،525،096- 
 

2،639،380- 

 1،017،151 سایر درآمد ها
 

522،353 
 

632،825 

 -18،095،192 هاسایر هزینه 
 

9،221،701- 
 

5،828،890- 

 -17،873،548 سود )زیان( عملیاتی
 

8،613،458- 
 

4،055،610- 

 -359،115 هزینه های مالی
 

286،915- 
 

77،548- 

 880،849 سایر درآمدها و هزینه های غیر عملیاتی  
 

40،276 
 

349،149 

 -17،351،814 سود )زیان( قبل از مالیات
 

8،860،097- 
 

3،784،009- 

 -230،206 هزینه ی مالیات بر درآمد
 

107،558- 
 

65،998- 

 -17،582،020 سود )زیان( خالص
 

8،967،655- 
 

3،850،007- 

   قابل انتساب به:
    

 -28،948 منافع فاقد حق کنترل
 

27،448- 
 

3،208- 

 -17،553،072 مالکان شرکت اصلی
 

8،940،207- 
 

3،846،799- 

 
17،582،020- 

 
8،967،655- 

 
3،850،007- 

 

 با بودجه تلفیقی ستاد و توابععملکرد  )زیان( مقایسه عملکرد سود

سود  ردیف

)زیان( 

خالص 

بودجه 

 مصوب

سود 

)زیان( 

خالص 

بودجه 

 اصلاحی

سود )زیان( 

خالص 

 عملکرد

 عملکرد بودجه اصلاحی بودجه مصوب

سود 

سهام 

(50%) 

سود سهم 

دولت 

(10%) 

سود 

سهام 

(50%) 

سهم  سود

 (%10دولت )

سود سهام 

(50%) 

سود سهم 

 (%10دولت )

1 0 0 17،582،020- 0 0 0 0 10،104 2،021 
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 صورت وضعیت مالی شركت مادر تخصّصی عمران شهرهای جدید -3-14

 
29/12/1401 

 
29/12/1400 

 
30/12/1399 

 
 میلیون ریال  

 
 میلیون ریال  

 
 میلیون ریال  

 دارایی ها  
     

 های غیر جاری  اییدار 
     

 131،697 های ثابت مشهود دارایی 
 

106،504 
 

63،070 

 179 های نامشهود دارایی  
 

179 
 

179 

 104،377 های بلندمدت گذاریسرمایه 
 

104،377 
 

104،377 

 387،538 دریافتنی های بلند مدت
 

55،548 
 

- 

 31،082 سایر دارایی ها  
 

31،082 
 

31،082 

 654،873 های غیر جاری راییجمع دا 
 

297،690 
 

198،708 

 های جاری  دارایی 
     

 13،487 ها پیش پرداخت  
 

7،138 
 

7،319 

 42،707 های تجاری و سایر دریافتنی ها دریافتنی  
 

46،203 
 

23،037 

 14،825،441 طلب از شرکت های گروه  
 

12،636،167 
 

8،577،786 

 1،393،889 موجودی نقد  
 

77،407 
 

352،411 

 16،275،524 های جاریجمع دارایی
 

12،766،915 
 

8،960،553 

 16،930،397 ها  جمع دارایی
 

13،064،605 
 

9،159،261 

 حقوق مالکانه و بدهی ها
     

 حقوق مالکانه
     

 118،583 سرمایه   
 

118،583 
 

118،583 

 5 سرمایه اهدایی  
 

5 
 

5 

 118،588 جمع حقوق  مالکانه  
 

118،588 
 

118،588 

 های غیر جاری  بدهی 
     

 97،546 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان  
 

76،976 
 

39،856 

 97،546 های غیر جاری جمع بدهی 
 

76،976 
 

39،856 

 های جاری  بدهی 
     

 246،222 ها سایر پرداختنی 
 

96،328 
 

93،810 

 16،468،041 بدهی به شرکت های گروه  
 

12،772،713 
 

8،907،007 

  -  مالیات پرداختنی  
 

 -  
 

 -  

 16،714،263 های جاری جمع بدهی 
 

12،869،041 
 

9،000،817 

 16،811،809 ها جمع بدهی 
 

12،946،017 
 

9،040،673 

 16،930،397 جمع حقوق مالکانه و بدهی ها  
 

13،064،605 
 

9،159،261 
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 ركت مادر تخصّصی عمران شهرهای جدیدصورت سود و زیان ش -4-14
 

 یلیون ریال()ارقام م                                                                                            
 1401عملکرد  1401مصوب  1400عملکرد سال  1399عملکرد سال  شرح

 0 0 0 0 وضعیت سود )زیان( عملیاتی

 0 0 0 0 اشی از فعالیت شركت(درآمدهای اصلی )ن

 0 0 0 0 سایر درآمدها )ناشی از فروش اموال و ...(

 0 0 0 0 هزینه قیمت تمام شده

 0 0 0 0 هزینه توزیع و فروش

 1،154،559 1،448،000 712،970 435،643 هزینه اداری و عمومی

دهی شركت كه بر اساس تکالیف دلایل اصلی زیان

 محوله بوجود آمده است
 ــــ

 دهی شركتسایر دلایل زیان

ود ی سبطهبق ضاگفتنی است که عملاً و قانوناً، صرفاً توابعِ این شرکت، درآمدزایی داشته و ط

یزان م، به صفر، درآمدهای اصلی غیر مستقیم شرکت مادر تخصّصی از توابع )به عنوان منابع(

توزیع  ر توابعالذکر( ستاد هم دقهای )فوهای مورد نیاز، تأمین شده و نهایتاً، هزینههزینه

 دهد.و سود و زیاد رخ نمی شودمی

درصورتی كه سوددهی شركت بیشتر از میزان پیش 

 بینی شده در بودجه است، دلایل آن ذكر شود
 ــــ

 

 با بودجه مادر تخصّصی عملکرد شركت مقایسه عملکرد سود)زیان(

سود  ردیف

)زیان( 

خالص 

بودجه 

 مصوب

سود 

)زیان( 

لص خا

بودجه 

 اصلاحی

سود 

)زیان( 

خالص 

 عملکرد

 عملکرد بودجه اصلاحی بودجه مصوب

سود 

سهام 

(50%) 

سود سهم 

دولت 

(10%) 

سود 

سهام 

(50%) 

سود سهم 

 (%10دولت )

سود سهام 

(50%) 

سود سهم 

 (%10دولت )

1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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 دیجد یشهرها جادیقانون ا 5 ۀماد لیذ ۀتبصربابت  (اتیپرداخت مالشیپها )ات شركتلباطموضعیت  -15

 )میلیون ریال( 1401سال  )میلیون ریال( 1400سال  نام شهر  ردیف 

 175،508 167،032 امیرکبیر  1

 931،939 816،189 اندیشه  2

 301،787 261،210 ایوانکی  3

 864،141 621،526 بهارستان  4

 429،402 397،782 بینالود  5

 2،521،630 2،378،740 پردیس  6

 451،162 3،330،297 پرند  7

 0 0 تیس  8

 55،494 52،219 رامشار  9

 24،706 24،706 رامین  10

 1،219،128 943،753 سهند  11

 47،919 47،919 شیرین شهر  12

 1،485،626 4،888،137 صدرا  13

 1،176،928 946،265 عالیشهر  14

 173،220 144،068 علوی  15

 931،282 607،515 هر فولادش 16

 2،678،945 2،245،209 گلبهار  17

 498،538 313،468 مجلسی  18

 2،481،087 1،859،900 هشتگرد  19

 16،448،442 20،045،935 كل 
 

ه و گذاری شدسرمایه از محل منابع داخلی برای ایجاد فضاهای آموزشی، خدماتی، فرهنگی و مذهبیالذکر فوقجدول پیش پرداخت  :توجّه

 22/12/1397 خمورّ ه 56342ت/173085ی شماره ینامهو تصویب دیجد یشهرها جادیقانون ا 5 یماده لیذ یتبصرهبه استناد مفاد 

 ها منظور گردیده است.در حسابوزیران به عنوان پیش پرداخت مالیات  هیأت

 

 1401تا سال  1396 سال ازوضعیت مالیاتی شركت  -16

 سال مالی

مرجع 

تشخیص 

 الیاتم

چگونگی 

 تشخیص

مالیات 

ابزاری 

 )ریالی(

مالیات 

تشخیصی 

 )ریالی(

مالیات 

قطعی 

 )ریالی(

مالیات 

تأدیه شده 

)%( 

 توضیحات

1401 

سازمان امور 

مالیاتی 

کشور و 

 توابع

طبق ضوابط 

مالیاتی 

 موجود

 رسیدگی نشده - 0 0 0

 در مرحله اعتراض - 0 1ر639ر706ر691 0 1400

1399 0 0 0 100 - 

1398 0 0 0 100 - 

1397 0 0 0 100 - 

1396 0 - 0 100 - 

 



  



 های عمومی طرح -17

 ها()زمان و منابع صرف شده و مورد نیاز و پیشرفت گیری از فرصت ها و رفع تهدیدهاای برای بهرههای توسعهبرنامه -1-17

 ردیف
عنوان 

 گذاریطرح/سرمایه

مبلغ برآورد 

كلی طرح 

 ال()میلیون ری

 عنوان پروژه
 -سال شروع 

 خاتمه

مبلغ 

گذاری سرمایه

از محل منابع 

داخلی 

 )میلیون ریال(

مبلغ كل 

گذاری سرمایه

از محل منابع 

عمومی 

 )میلیون ریال(

كرد كل هزینه

 )میلیون ریال(

میزان اعتبار 

تخصیصی در 

سال عملکرد 

 )میلیون ریال(

میزان 

پیشرفت 

ریالی در 

 1401سال 

 ]درصد[

 میزان

پیشرفت 

فیزیکی در 

 1401سال 

عملکرد 

 ]درصد[

میزان اعتبار لازم 

برای اتمام 

طرح/پروژه 

 )میلیون ریال(

زمان پیش 

بینی شده 

برای اتمام 

 طرح/پروژه

آثار اقتصادی و مالی 

تأخیر در تکمیل 

 طرح/پروژه

1 

کلانشهر  یاحداث قطار حومه ا

 دیجد یاصفهان به شهرها
31.066.089 

کلانشهر  یا احداث قطار حومه

به شهر جدید  اصفهان

 بهارستان
1390-1405 4،209،296 5،354،961 9،564،257 1،591،129 3.49 2.07 36،000،000 1404 

های افزایش هزینه

اجرا با توجه به 

تورّم و به تبع آن 

تأخیر در 

برداری و بهره

افزایش روزافزون 

مصرف سوخت، 

آلودگی و تصادفات 

و نیز هدر رفت 

مر و نیز زمان و ع

تأخیر/کاهش در 

رفاه شهروندان و در 

نهایت عدم 

مطلوبیت جهت 

اسکان در شهرهای 

 جدید

2 
کلانشهر  یاحداث قطار حومه ا

به شهر جدید  اصفهان

 فولادشهر
1390-1405 0 167،881 167،881 0 0.00 0 130،000،000 1408 

3 
کلانشهر  یاحداث قطار حومه ا

به شهر جدید  اصفهان

 مجلسی

1398-1405 251،356 516،593 767،949 0 0.00 0.01 280،000،000 1412 

کلانشهر  یاحداث قطار حومه ا 4

 دیجد یتهران به شهرها

 (سی)هشتگرد و پرد
50.987.541 

کلانشهر  یاحداث قطار حومه ا

به شهر جدید  تهران

 هشتگرد
1390-1405 7،885،205 5.985.126 13،870،331 832،074 5.24 1 2،000،000 1402 

5 
کلانشهر  یاحداث قطار حومه ا

 1410 110،000،000 0 0.00 0 729 0 729 1405-1398 به شهر جدید پردیس تهران

6 
کلانشهر  یاحداث قطار حومه ا

 گلبهار دیمشهد به شهرجد
24.978.186 

 یاحداث قطار حومه ا

 دیکلانشهر مشهد به شهرجد

 گلبهار
1390-1405 3،064،186 3،398،455 6،462،641 2،087،768 1.79 0.74 110،000،000 1405 

7 
مشارکت در احداث آزادراه 

 سهند دیشهر جد زیتبر
6.338.627 

مشارکت در احداث آزادراه 

 1403 2،000،000 1 3.88 179،387 2،622،708 1،505،931 1،116،777 1401-1389 سهند دیشهر جد زیتبر

9 

 ازیمورد ن یفضاها جادیا

( 5ماده ) لیبصره ذموضوع ت

 دیجد یشهرها جادیقانون ا

 *(یـ خرج ی)جمع

1،083،890 
ایجاد پروژه های روبنایی و 

زیربنایی مورد نیاز شهرهای 

 جدید
1390-1404 - 325،167 325،167 108،389 0.11 2 94،476،010 1410 

 توان داشت.نمی ورد دقیق اعتبار لازمآ، به دلیل ماهیت طرح، هیچگونه برجدول در ردیف آخر *
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 (1402ی سال هادر برابر بودجه 1401سال  )عملکرد گذاری از محل منابع داخلیای یا عناوین سرمایههای سرمایههای تملک دارییطرح -2-17

 )مبالغ به میلیون ریال(

ح
شماره طر

 

عنوان طرح تملک/عناوین 

گذاری از محل منابع سرمایه

 داخلی
ش

ج
واحد سن

 

 1402مصوب سال  1402سال  ی پیشنهادیبودجه 1401عملکرد سال 

از محل 

منابع 

 عمومی

 از محل منابع داخلی

از محل منابع 

 عمومی

 از محل منابع داخلی

از محل 

 منابع عمومی

 از محل منابع داخلی

ذخایر و اندوخته
ها

 

ی
ستم بانک

ی از سی
ت دریافت

لا
سهی

ت
 

ذخایر و اندوخته ها
 

سایر
 

ذخایر و اندوخته ها
 

ی
ستم بانک

ی از سی
ت دریافت

لا
سهی

ت
 

ی
وام خارج

 

سایر
 

ذخایر و اندوخته ها
 

ی
ستم بانک

ی از سی
ت دریافت

لا
سهی

ت
 

ی
وام خارج

 

سایر
 

1502002002
 یاحداث قطار حومه ا 

كلانشهر اصفهان به 

و به شهرضا  دیجد یشهرها

 بهارستان قیاز طر

 5.600.000 _ _ _ 1.070.430 5.600.000 _ _ _ 6،000،000 791.129 _ _ _ 800.000 كیلومتر

1502002004
 

 یاحداث قطار حومه ا

 یكلانشهر تهران به شهرها

 (سی)هشتگرد و پرد دیجد

 _ _ _ 374.570 10.000.000 _ _ _ 5،000،000 498.074 _ _ _ 334.000 كیلومتر
10.000.00

0 

1502002005
 

 یاحداث قطار حومه ا

كلانشهر مشهد به 

 گلبهار و چناران دیشهرجد

 2.000.000 _ _ _ 958.000 2.000.000 _ _ _ 10،000،000 1.307.768 _ _ _ 780.000 كیلومتر

1303016232
 

مشاركت در احداث آزادراه 

 سهند دیشهر جد زیتبر
 100.000 _ _ _ 300.000 100.000 _ _ _ 1،000،000 49.227 _ _ _ 130.160 كیلومتر

1502001008
 ازیمورد ن یفضاها جادیا 

 یهمادّ لیموضوع تبصره ذ

 یشهرها جادیقانون ا 5

 (یـ خرج ی)جمع دیجد

 0 _ _ _ 56،000 0 _ _ _ 600،000 0 _ _ _ 108،389 پروژه

 های مشاركتی هم رخ داده، كه در محل مربوط، آمار عملکردی آن ارایه شده است.سرمایه گذاری از محل منابع داخلی در پروژه نکته:
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 های شركتیدر طرح سرمایه جذب -3-17

 1401ی بخش خصوصی و تعاونی در شهرهای جدید طی سال میزان جذب سرمایه

 مبلغ ]میلیارد ریال[ شهر

 1500 امیرکبیر

 4163 اندیشه

 4873 بهارستان

 500 بینالود

 3715 پردیس

 3254.9 پرند

 12 تابناک

 2947 تیس

 760 رامشار

 480 رامین

 25600 سهند

 388 رین شهرشی

 4000 صدرا

 393 عالیشهر

 800 علوی

 2483 فولادشهر

 883 گلبهار

 145 گلمان

 100 مجلسی

 103 مهرگان

 5479.34 هشتگرد )مهستان(

 62579.24 مجموع
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 های دولتیهای شركتمندسازی درآمدها و هزینهسازی و ضابطهافنامه انتظام بخشی، شفّآیینبررسی اجرای  -18
 شركت مادر تخصّصی 1401و  1400های ای سالای و اقلام جاری/هزینهی تطبیقی بودجه و عملکرد هزینهگزارش مقایسه -1-18

 ی تفصیلیعناوین بودجه
تغییرات عملکرد نسبت به  1401سال  1400سال 

 دلایل انحراف ی اصلاحیبودجه
عطف به 

های یادداشت
بودجه  های مالیصورت

 ردعملک اصلاحیه مصوبّ
 بودجه
 مصوبّ

 درصد مبلغ عملکرد اصلاحیه

 4-1 * %32.32- 2004- 8204 6200 6200 4،814 5،000 5،000 دستمزد و مزایا
 4-1 * %54.05- 1081- 3081 2000 2000 2،240 1،800 1،800 رفاهیات

 4-1 * %42.86- 943- 3143 2200 2200 1،840 2،000 2،000 اضافه کار
 4-1 * %35.33- 212- 812 600 600 539 500 500 عیدی و پاداش

 4-1 * %36.40- 455- 1705 1250 1250 1،031 700 700 حق بیمه و بازنشستگی سهم کارفرما
 4-1 * %38.33- 4,695- 16،945 12،250 12،250 10،464 10،000 10،000 جمع حقوق و مزایای کارگران

 4-1 * %14.81- 18,655- 144،655 126،000 118،000 111،188 95،000 95،000 حقوق و مزایای مستمر )حقوق و مزایای حکم(
 4-1 * %41.54- 16,615- 56،615 40،000 35،830 34،478 31،000 31،000 رفاهیات

 4-1 * %18.81- 7,335- 46،335 39،000 25،290 33،850 15،500 15،500 اضافه کار
 4-1 صرفه جویی در هزینه ها %8.66 1,385 14،615 16،000 10،326 8،943 8،000 8،000 عیدی و پاداش

 4-1 * %34.45- 8,613- 33،613 25،000 20،554 19،156 16،000 16،000 حق بیمه و بازنشستگی سهم کارفرما
 4-1 * %20.26- 49,833- 295،833 246،000 210،000 207،615 165،500 165،500 جمع حقوق و مزایای کارمندان

 4-1 * %18.87- 16,979- 106،979 90،000 86،000 85،489 76،000 76،000 شخاص حقیقیا -خدمات قراردادی 
 4-1 * - 0 0 0 40،000 0 0 0 سایر هزینه های  کارکنان

 4-1 * %18.87- 16,979- 106،979 90،000 126،000 85،489 76،000 76،000 جمع خدمات قراردادی و هزینه سایر کارکنان 
 4 فاقد بازنشسته %100.00 20000 0 20،000 20،000 0 12،000 4،000 نبازخرید خدمت کارکنا

 4 تغییرات قانونی در احکام %18.43 13822 61178 75،000 75،000 55،585 70،000 24،000 ذخیره و پاداش پایان خدمت بازنشستگان
 4 رفه جویی در هزینه هاص %0.49 71 14،279 14،350 8،000 9،172 10،000 4،535 سایر هزینه های بازنشستگان

 4 صرفه جویی در هزینه ها %30.99 33,893 75،457 109،350 103،000 64،757 92،000 32،535 جمع پاداش سنوات خدمت کارکنان
  * %8.22- 37,614- 495،214 457،600 451،250 368،325 343،500 284،035 جمع هزینه های حقوق و دستمزد کارکنان 

 4-1 صرفه جویی در هزینه ها %49.76 373,196 376،804 750،000 239،300 202،095 250،000 153،000 قراردادهای حقوقی -خدمات قراردادی 
 4-1 صرفه جویی در هزینه ها %15.95 3987 21013 25000 0 0 0 0 اجاره محل

 4-1 صرفه جویی در هزینه ها %34.19 718 1382 2،100 2100 787 2،100 2،100 پست و تلفن
 4-1 صرفه جویی در هزینه ها %19.72 3,352 13،648 17،000 13،000 8،491 11،000 11،000 ملزومات اداری

 4 صرفه جویی در هزینه ها %4.43 155 3،345 3،500 3،000 1،822 2،500 2،500 آب و برق و سوخت
 4 ی اداریثیهخرید اثا %5.82- 1,338- 24،338 23،000 18،000 20،856 18،000 18،000 استهلاک

 4 در اختیار بانک مرکزی %86.67- 26- 56 30 30 12 15 15 کارمزد بانکی
 4 صرفه جویی در هزینه ها %84.37 2337 433 2770 2770 1،511 2،000 850 بیمه

 4 صرفه جویی در هزینه ها %41.60 8,319 11،681 20،000 7،500 4،669 8،000 6،500 تعمیرات و نگهداری
 4 صرفه جویی در هزینه ها %15.46 1,855 10،145 12،000 6،500 6،619 6،000 6،000 هابایاب و ذ

 4 صرفه جویی در هزینه ها %20.45 10,226 39،774 50،000 10،000 14،693 12،000 6،500 مراسم و پذیرایی
 4 فه جویی در هزینه هاصر %19.04 29,585 125،815 155،400 62،900 59،460 61،615 53،465 جمع هزینه های اداری

 4 صرفه جویی در هزینه ها %1.82 930 50،070 51،000 32،300 32،930 33،500 25،000 هزینه فرهنگی بسیج و سایر
 4 نیاز به رشد عملکرد آموزش %65.55- 1311- 3311 2،000 1،700 1،528 1،500 1،500 هزینه آموزش )جزیی از سایر هزینه های اداری(

 4 صرفه جویی در هزینه ها %4.62 462 9،538 10،000 7،000 5،638 6،000 6،000 بدنی )جزیی از سایر هزینه اداری( هزینه تربیت
 4 صرفه جویی در هزینه ها %29.06 4,359 10،641 15،000 11،000 7،080 10،000 10،000 چاپ، آگهی و تبلیغات

 4 صرفه جویی در هزینه ها %77.63 5,434 1،566 7،000 7000 6،814 7،000 7،000 سایر
 4 صرفه جویی در هزینه ها %11.62 9,874 75،126 85،000 59،000 53،990 58،000 49،500 جمع سایر هزینه های اداری )عمومی(

  هاجویی در هزینهصرفه %41.67 412,655 577،745 990،400 361،200 315،545 369،615 255،965 جمع کل هزینه های اداری ـ عمومی و خدمات قراردادهای حقوقی
  ریزی ناپذیرهای خاص برنامههزینه %∞- -81،600 81،600 0 0 0 0 0 خارج از شمول

 4  %20.27 293,441 1،154،559 1،448،000 812،450 683،870 713،115 540،000 جمع كل هزینه های حقوق، دستمزد، توزیع، فروش، عمومی، مالی و اداری 
 باشد: یم ریز لیحقوق و دستمزد عمدتا به دلا یهافیددر ر شیعلت افزا* 

 ،1400/03/19مورخ  13758مطابق بخشنامه شماره  ثارگرانیبخشنامه ا یاجرا .1
 ،1400/04/13مورخ  39832مطابق بخشنامه شماره  تیریفوق العاده مد بیضر شیافزا .2
 ،1400/01/23مورخ  2608مطابق بخشنامه شماره  نیحقوق كار مع یهمسان ساز .3
 ،درصد 10 زانیسالانه حقوق و دستمزد به م شیدر خصوص افزا رانیهیأت وز 1400/01/29ه مورخ  58708/ ت  8013بخشنامه شماره  یاجرا .4
 ،رهیاعضاء هیأت مد ژهیفوق العاده و بیضر شیافزا .5
 است. دهیو انحراف انباشته چند سال گذشته گرد یكسرباعث  حقوق و دستمزد توسّط سازمان برنامه و بودجه كشور، یشركت برا یشنهادیعدم موافقت اعتبار پ .6
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 شركت مادر تخصّصی 1401و  1400های منابع و مصارف سال -2-18

 عنوان
 1401سال  1400سال 

تغییرات عملکرد نسبت به 
 دلایل انحراف بودجه اصلاحی

 درصد مبلغ عملکرد اصلاحیه مصوّببودجه  عملکرد اصلاحیه مصوّببودجه 
 منابع:

      
   

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 اندوخته های سال

 افزایش ذخایر %5.82 1,338 24،338 23،000 18،000 20،856 18،000 18،000 ذخایر سال

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 تسهیلات بانکی دریافتی

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 وام داخلی سایر

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 وام خارجی

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 اوراق مشارکت

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 ودیعه مشترکین

 هاجویی در هزینهصرفه %65.04- 201,611- 108،389 310،000 500،000 0 500،000 500،000 سایر منابع

 هاجویی در هزینهصرفه %9.26- 219,773- 2،152،549 2،372،322 2،372،322 1،955،493 1،775،100 1،830،000 منابع عمومی دولت

 هاجویی در هزینهصرفه %91.66- 276,807- 25،193 302،000 0 143،432 0 0 های جارییر داراییسا

 هاجویی در هزینهصرفه %23.17- -696،853 2،310،469 3،007،322 2،890،322 2،119،781 2،293،100 2،348،000 جمع منابع

 مصارف:
      

   

 هاجویی در هزینهصرفه %9.26- 219,773- 2،152،549 2،372،322 2،372،322 1،955،493 1،775،100 1،830،000 لتمنابع عمومی دوطرح های تملک دارایی های سرمایه ای از محل 

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 زمین

 هاجویی در هزینهصرفه %46.69- 16,343- 18،657 35،000 20،000 12،031 15،000 15،000 ساختمان

 هاجویی در هزینهصرفه %89.92- 8,992- 1،008 10،000 5،000 4،068 5،000 500 تأسیسات

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 آلاتماشین

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 لوازم و ابزار کار فنی

 هاجویی در هزینهصرفه %100.00- 70,000- 0 70،000 20،000 0 20،000 20،000 وسایط نقلیه

 هاجویی در هزینهصرفه %85.07- 170,134- 29،866 200،000 25،000 48،189 57،000 10،000 اثاثیه و لوازم اداری

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 سرمایه گذاری در سایر مؤسسات

 هاجویی در هزینهصرفه %100.00- 10,000- 0 10،000 2،000 0 2،000 2،000 سرمایه گذاری در تحقیقات و پژوهش

 ـــ - 0 0 0 0 0 0 0 سرمایه گذاری برای حفظ محیط زیست

 هاجویی در هزینهصرفه -%65.04 -201،611 108،389 310،000 12،000 100،000 100،000 10،000 سایر

 هاجویی در هزینهصرفه %23.17- -696،853 2،310،469 3،007،322 2،456،322 2،119،781 1،974،100 1،887،500 جمع هزینه های سرمایه ای

 ـــ - 0 0 0 434،000 0 319،000 460،500 های جاریسایر دارایی

 هاجویی در هزینهصرفه %23.17- -696،853 2،310،469 3،007،322 2،890،322 2،119،781 2،293،100 2،348،000 جمع مصارف
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 شركت مادر تخصّصی 1401های سال ی برنامه و عملکرد فعّالیتمقایسه -3-18

 1401ی مصوب /اصلاحی با عملکرد سالانه سال مالی شده در بودجهبینی گزارش تطبیق مقادیر كمّی اهداف پیش -1-3-18

 نام كالا/خدمت تولیدی با عنوان هدف ردیف
واحد 

 سنجش

مقدار هدف پیش 

بینی شده در 

 1401بودجه مصوّب 

مقدار هدف پیش 

بینی شده در بودجه 

 اصلاحی

مقدار عملکرد واقعی 

1401 

تغییرات عملکرد نسبت به 

 حرافدلایل ان هدف اصلاحی

 درصد میزان انحراف

1 
 ینظارت بر عملکرد شرکت هاریزی راهبری و نظارت/ برنامه

 وابسته
 5 1 20 19 19 شهر

 مورد شد 19تعداد شهرهای جدید فعاّل بیش از 

 ـــــ - - 1 1 1 *پروژه یبهره ور شیافزا /اقتصاد و رشد شاخص ها یارتقا یبرنامه 2

3 

 یتمطالعا یهاطرح /ییروستا و یشهر یتوسعه عمران یبرنامه

جامع  یهاطرح یهیو ته دیجد یتینقاط جمع ییشناسا یبرا

 دیجد یشهرها یلصیو تف

تعداد 

 طرح
20 50 15 35- 70- 

به دلایلی؛ همچون: عدم تصویب  1401در سال 

طرح در استان و شورای عالی و کمسیون مرتبط 

ایط برنامه از دستور کار خارج شد و شر 5مجلس، 

 .های جدیدتر تفصیلی مهیّا نشدی طرحبرای تهیه
 گیرد.وری تعریف شد، كه امور مختلف كاركردی و چندین شاخص مهم را در بر مییک پروژه برای بهره*

 

 1401ل مالی ی مصوب /اصلاحی با عملکرد سالانه ساریزی شده )ریالی( در بودجهگزارش تطبیق عملکرد ریالی با اهداف كمّی برنامه -2-3-18

 نام كالا/خدمت تولیدی با عنوان هدف ردیف
 یسنجه

 عملکرد

هزینه ریالی هر 

واحد 

تولید/خدمت/هد

ف طبق بودجه 

 مصوب

هزینه ریالی هر 

واحد 

تولید/خدمت/هد

ف طبق بودجه 

 اصلاحی

مقدار ریالی عملکرد 

واقعی واحد 

 تولید/خدمت/هدف

بودجه ریالی 

 مصوب هدف

بودجه ریالی 

هدف )جمع 

ی ینههز

 عملکرد(

 دلایل انحراف

1 
 ینظارت بر عملکرد شرکت هاریزی راهبری و نظارت/ برنامه

 وابسته
 1.114.604 409،982 55.730 40.000 21.578 شهر

 وهای اداری و عمومی ناشی از تورّم افزایش هزینه

 افزایش حقوق و دستمزد 

 انحراف با اصلاحی وجود ندارد. 2.500 2.468 2.500 2.500 2.468 پروژه *یروبهره شیافزا /اقتصاد و رشد شاخص ها یارتقا یبرنامه 2

3 

 یتمطالعا یهاطرح /ییروستا و یشهر یتوسعه عمران یبرنامه

 وجامع  یهاطرح یهیو ته دیجد یتینقاط جمع ییشناسا یبرا

 دیجد یشهرها یلصیتف

تعداد 

 طرح
20.000 13.710 2،497 400.000 37.455 

 طرح مطالعاتی عملاً فراهم نشد و 35 شرایط اجرای

ی منجر به انحراف محسوسی نسبت به بودجه

 اصلاحی گشت.

 1.154.559 812.450 60.727 56،210 44،046 جمع
 .كنان شركت عملیاتی گردیدمورد نظر توسّط كار یكه برنامه ،بینی گردیده بودوری پیشبهره یاعتبار مذكور بابت انعقاد قرارداد با مشاور مرتبط با موضوع ارتقا* 
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 ی پیشنهادیچارچوب مستندات منضم به بودجه -19

 گزارش پرداختی به كاركنان به تفکیک نوع قرارداد -1-19

 مبالغ بر حسب ریال - «ثبت حقوق و مزایای كاركنان )سینا(»ی بر اساس اطلاعات ثبت شده در سامانه 1401پرداختی به كاركنان ستاد در سال جدول 

 حشر
تعداد متوسّط 

 كاركنان
 **ی اصلاحیبودجه *جمع ]خالص[ پرداختی سایر پرداختی ها اضافه كار رفاهی حقوق حکم

 246،000،000،000 261.431.449.068 28.501.577.677 46.335.014.266 56.615.111.715 129.979.745.410 87 ***کارمندان )رسمی و پیمانی(
ن و سایر اشخاص حقیقی )قرارداد معی

 90،000،000،000 94.520.540.902 9.161.092.525 16.513.965.917 22.647.876.384 46.197.606.076 42 ****ساعتی(

 12،250،000،000 15.240.320.297 1.387.251.897 3.142.602.039 3.080.617.361 7.629.849.000 7 کارگران

 348،250،000،000 371.192.310.267 39.049.922.099 65.991.582.222 82.343.605.460 183.807.200.486 136 *****جمع
 الذکر، مبالغ، خالص می باشد و مبالغ، ناخالص، طبیعتاً بیشتر هستند.مبالغ فوق*

ی بازنشستگان و میلیون ریال بودجه 350،910اصلاحی در نظر گرفته شده و علاوه بر آنها، ی میلیون ریال برای شاغلان بودجه 250،098،1ی اصلاحی اشخاص حقوقی و مجموعاً میلیون ریال دیگر هم به عنوان بودجه 000،750مبلغ ** 

 باشد.ها میبازخریدی
 باشد.می 1401نبوده و تعداد متوسّط کارکنان رسمی و پیمانی طی سال  1401تعداد کارمندان ذکر شده در این جدول، در واقع تعداد کل کارمندان در پایان سال  ***

 تعداد کارمندان ساعتی، صفر بوده است.**** 
ر پایان سال نفر و آما 55شرکت،  ایو مشاوره شود. میانگین تعداد نیروهای شرکتی )پیمانکاری( مقیمبدیهی است، این جمع؛ شامل: بازخرید خدمت، ذخیره، پاداش و سایر هزینه های بازنشستگان و نیز قراردادهای حقوقی شرکت نمی***** 

های های بازخرید خدمت و هزینهظ هزینهمیلیون ریال )بدون لحا 796،561های شغلی، برابر با میلیون ریال بوده است و کل پرداخت ناخالص تمامی دسته 376،804نفر بوده است، که جمع پرداختی ناخالص به آنها،  83، آنها 1401

 بازنشستگان( بوده است.

 مبالغ بر حسب ریال - 1402ر بودجه پیشنهادی سال هزینه حقوق و مزایای كاركنان ستاد د -2-19

 جمع ناخالص پرداختی جمع خالص پرداختی هاسایر پرداختی اضافه كار رفاهی حقوق حکم تعداد كاركنان شرح

 436,000,000,000 391,000,000,000 74,275,506,357 60,000,000,000 86,000,000,000 170,724,493,643 86 کارمندان )رسمی و پیمانی(

 233،000،000،000 217،210،298،418 48،118،057،024 32,713,232,856 44,864,162,707 91,514,845,831 43 سایر اشخاص حقیقی )قرارداد معین و ساعتی(

 24،200،000،000 21،800،000،000 3،769،827،036 3,200,000,000 4,600,000,000 10,230,172,964 6 کارگران

 693،200،000،000 630،010،298،418 126،163،390،417 95,913,232,856 135,464,162,707 272,469,512,438 135 **جمع
کار، برابر ، اضافه719،388،121،75هی، برابر ، رفا614،160،234،153حکمی، برابر خالص ی حقوق و بودجه ی مقیمنیرو 80شود. برای این دسته از کارکنان، برآورد ها( نمیایبدیهی است، این جمع، شامل سایر کارکنان )شرکتی و مشاوره* 

 100راردادهای حقوقی برابر ی قکل هزینه گردد )البته،ریال برای آنها پیشنهاد می 390،139،534،884و جمع ناخالص پرداختی  363،700،964،793، جمع خالص پرداختی برابر 80،569،769،901ها، برابر ، سایر پرداختی54،775،645،712

 ی پایان خدمت و بازنشستگان به طور ناخالص در نظر گرفته شده است.میلیارد ریال برای ذخیره 125میلیارد تومان در نظر گرفته شده است(. علاوه بر آن، 
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 هاگزارش توجیهی تغییر هزینه -20

 شركت در عملکرد نسبت به مصوب همان سال هایو دلایل انحراف هزینه تحقّقمیزان  (1

 های توابعزبور، هزینهمه اندکی در سال کا این توفیر درآمد است، ب تحقّقهای شرکت، تقریباً مشابه هزینه تحقّقهای درآمدی و هزینه ای، ه به درآمد ـ هزینه ای بودن ستاد و توابع و برابری بودجهبا توجّ

ل های حقوق و دستمزد، تورّم شدید ساههای قانونی هزینهای مصوّب، محقّق گشته است، که با وجود افزایشهزینه %112، حدود آنها بیشتر بوده است و لذا مزبورلاجرم از درآمدهای سال  1401در سال 

نین عملکرد در چای سایر شهرها( اهاخت مصلّهای خارج از شهرهای جدید )همچون: کمک به سهای عمرانی به تزریق مبالغ بسیار زیاد و تکلیف دولت در خصوص کمک به نهادها و پروژهمزبور، نیاز زیاد پروژه

 های مصوّب برابر بوده است.، در شرکت مادر تحصّصی، عملکرد هزینه دقیقاً با هزینهالبته بخش نقدی رخ داده است.

 1401ها در سال یه و تحلیل و بررسی هزینهتجز (2

در خدمات شهری،  %4.65ر امور ریلی(، د %3.02در امور زیربنایی و  %34.59در سایر امور روبنایی،  %10.69، در بخش مسکن %20.47هزینه ها در امور عمرانی )شامل:  %68.76از کل درآمد داخلی، 

مور عمرانی هزینه شده سبه، همگی در اسایر منابع مکت هزینه شده است. و عمومی در امور جاری %9.95گذاری و سرمایهبخش در  %10.22در امور مطالعاتی،  %6در امور اجتماعی و فرهنگی شهری،  0.43%

های جاری هیاز برای اتمام سریع انواع پروژهای مورد نکل منابع مکتسبه در امور عمومی و جاری هزینه شده اند(. هزینه %8.11منابع جذب شده در بخش عمرانی هزینه شده اند و حدوداً  %74.52اند )در کل 

 است.شرکت های تابعه، چندین برابر هزینه های مصروفه بوده 

 پیشنهادی یبینی هزینه در بودجهدلایل توجیهی پیش (3

هزینه برای میلیارد ریال  77800میزان ، به و با توجّه به روند تورّم موجود 1402های لازم و غیرقابل اجتناب شرکت در سال و هزینه 1402در سال های تابعه های تعریف شده برای شرکت به پروژه با عنایت

بع و رای ستاد و توابلی سود صفر ن است که به صورت دقیق محقق گردد. از طرف دیگر، با توجّه به درآمد پیش بینی شده و سیستم ماو تمام تلاش بر ایشده، که منطقی می باشد  بینیپیش 1402سال 

 ارد.صلاحی وجود دای ی است. البته، احتمال اصلاح این عدد در بودجهای ضروری هزینهمیلیارد ریال درآمد کل از محل منابع داخلی، پیش بینی همین میزان بودجه 77800پیش بینی 
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 گزارش توجیهی پیش بینی درآمدها -21

 و دلایل انحراف درآمد شركت در عملکرد نسبت به مصوب همان سال تحقّقمیزان  (1

 27،446)درآمد نقدی، بیش از  باشددرصد درآمد مصوب در این سال می 5/109ق شده است که محقی ستاد و توابع( )برای مجموعه داخلی کل میلیارد ریال درآمد 68،127قریب به  1401در سال 

تا آخرین عیت یر صعودی خوبی یافت و این وضسی دوم سال، روند کسب درآمد داخلی، نیمه . درمیلیون ریال بوده و مابقی، درآمد تهاتری بوده است( 26میلیون ریال و درآمد مالیات بر ارزش افزوده بیش از 

 مصوّب عمل کرده است.ی بودجهبرابر با  یدرآمدعملکرد است. گفتنی است، ستاد با سود صفر و روزهای سال ادامه داشت و بیشتر این مبلغ مربوط به تهاتر بوده 

 سال جاری یماهه یه و تحلیل و بررسی درآمدها در ششتجز (2

رصد درآمد مورد د 66که حدود  ،ق شده استمیلیارد ریال درآمد محقّ 27360مبلغ  31/6/1402که تا  ،بینی شده استنقد و تهاتر پیشمیلیارد ریال درآمد به صورت  77800، مبلغ 1402در سال 

و  استر از سال قبل محقق شده تکمال میلیارد ری 6266ت زمان مشابه سال قبل می باشد. در مقایسه با مدّ 1402درصد کل درآمد مصوب در سال  35ت زمان سپری شده از سال و انتظار بر اساس مدّ

رآمد اً، کاهش شدید دده و نتیجتهای شهرهای جدید بابت اختصاص آنها به طرح نهضت ملیّ مسکن تکلیف شکشور و همچنین، کاهش زمین شرایط حاضر حاکم بر اقتصاد با توجّه بهکه  ،شودبینی میپیش

 .پیش بینی بشود باید 1402درآمد مصوب سال برای تحقّق  زمهای عمران شهرهای جدید، تمهیدات لای شرکتمجموعه

 دلایل توجیهی پیش بینی درآمد در بودجه پیشنهادی (3

بینی پیش 1402ای سال رآمد داخلی بردل کمیلیارد ریال  77800میزان در سنوات گذشته و نیز بررسی املاک موجود و در حال تکمیل، و با توجّه به روند تورّم موجود به  با تداوم روند فروش املاک

به میزان  1402تناب شرکت در سال های لازم و غیرقابل اجو هزینه 1402در سال های تابعه های تعریف شده برای شرکت به پروژه شده، که حصول این امر کاملًا محتمل است. از طرف دیگر، با عنایت

ی ین عدد در بودجهح ااحتمال اصلا و البته، ن است که این درآمد، به صورت کامل محقق گرددتمام تلاش بر ای مد باید در بودجه دیده شود.میلیارد ریال، هزینه نیاز است و نتیجتاً همان میزان درآ 77800

 اصلاحی وجود دارد.



42 

 

 وریوضعیت ارتقای بهره -22

 وری بر حسب عملکرد سال قبلگزارش اقدامات شركت برای ارتقای بهره(1

ای لازم تهیه و به مبادی ذی ربط مطابق با برنامه عملیاتی مصوب انجام و گزارش ه 1400در سال  وابسته عمران شهرهای جدیدمادر تخصصّی و شرکت های در شرکت تا حد ممکن  وریاستقرار چرخه بهره

قر ی ستاد و توابع، مستوری در مجموعههرهبی و گام های بیشتر و کاملتری از چرخه ادامه داشت نیز 1401در سال  روندبه کسب رتبه خیلی خوب در جشنواره شهید رجایی شد. این  که در نهایت منجر ،ارسال گردید

گزارش آن سازمان،  و به استناد رسیده سازمان مذکور برنامه های ارتقای بهره وری به تأیید، وری را با جدیت دنبال کرد. در این راستاوری، موضوع بهرههای اعلامی سازمان ملی بهرهاین شرکت، همگام با سیاستو  شد

 محققّ شده است. 1401درصد، اهداف سال  25/91

 وری و دلایل تغییراتهای كمّی بهرهشاخص روند( 2

  توضیح دلایل تغییرات درصد تغییرات 1401عملکرد سال  1400سال  عملکرد 1399عملکرد سال  واحد سنجش عنوان شاخص

 وری نیروی کاربهره
 -32.43 - 179.80 266.10 درصد

مر درصدی داشته است .این ا 97نسبت به سال قبل رشد بالای حدود  1399شاخص در سال 
رشد  علی رغم عملکرد خوب، نرخ رشد این سال تحت تأثیر 1400باعث شده است که در سال 

 منفی نشان داده شود. 1399بالای سال 

 -30.58 9.49 13.67 - میلیون ریال بر ساعت
ین انان در داد کارکها و نیز افزایش تعبر رشد دارایی تورّمهای جاری متأثّر از زینهفزونی رشد ه

 افت تأثیر گذاشته است.

 ته است.ر گذاشبر رشد دارایی ها در این افت تأثی تورّمفزونی رشد هزینه های جاری متأثّر از  -25.11 176 235 - درصد وری سرمایهبهره

 -32.08 108 159 - درصد ی کلوری ستاندهبهره

د می درص 113.7باشد که درصد تحقق آن حدود می 95،  عدد 1401هدف تعریف شده در سال 
 32باً قرار گرفته و کاهش تقری 1400باشد، اما این عملکرد تحت تأثیر رشد چشمگیر سال 

تعداد  ستمر،می تورّمدرصدی را نشان دهد. علّت این افت عملکردی آن است که با توجّه به آثار 
یشتر، که با صرف تنها چندین درصد منابع مالی ب 1401پروژه ها و اقدامات اتمامی طی سال 

 و شروع پروژه ها نبوده، کمتر شده است. تورّممتناسب با 

متوسّط منابع مالی محقّق شده بر 
 تعداد کل نیروی انسانی طی ماه

 -5.00 2.92 3.07 - میلیارد ریال بر نفر
فت ار کل دنابع مالی محقّق شده، به دلیل افزایش محسوس تعداد کارکنان، با وجود افزایش م

 شاخص رخ داده است.

 -9.75 67.65 74.96 - درصد وری کل عوامل تولیدبهره

بت تأثیر بیشتری داشته و نس 1400در ایجاد دارایی سال 1399منابع جذب شده طی سال 
جود وبا  1400نابع جذب شده در سال کمتری از آن صرف هزینه های جاری شده است، ولی م

ری ای جاافزایش، تأثیر کمتری در افزایش دارایی داشته و بخش بیشتری از آن صرف هزینه ه
 شده است. علّت اصلی این موضوع، توربم شدید مستمر بوده است.

های تجاری بر جمعیّت تعداد پروژه
 شهر )تجمّعی(

 50.98 0.9 0.6 - تعداد بر هزار نفر
این میزان و  برابر 2ا مربوط به عملکرد شرکت های عمران است و با آمار شهر که تقریباً آماره

تری مرکز برداری تعداد بیش صعودی تر است، متفاوت می باشد. علت تغییرات هم ساخت و بهره
 .تجاری نسبت به رشد جمعیت شهری است

 ده است.شحاصل  ها و زیان عملیاتی در توابع افزایش یافته است و طبیعتاً، چنین نتایجیدارایی  42.60 -10.40 -7.29 6.54 درصد (ROAی دارایی )بازده

 زیان عملیاتی از سرمایه در گردش افت بیشتری داشته است. 18.47 26.46 22.34 21.54 درصد ی سرمایه در گردشبازده
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 پیشنهادی یی و برنامه های ارتقای بهره وری در بودجه( اهداف كم3ّ

 یبخشاثر یشود که شاخص ها یشان منراستا خاطر  نیابلاغ نشده است. در ا یوربهره یسازمان مل یاز سو ی نخست سال جاریپایان نیمه، تا 1402در سال  یبهره ور یارتقا یکار برنامه ها و ساز

خص های ه های شرکت و شاره وری برنامدر مجموع، شاخص های به اما ؛باشدیسازمان مذکور م ین از سومنتظر ابلاغ آ ته و از آن دفاع شده است و شرکیارا یبهره ور یبه سازمان مل 1403مربوط به سال 

 باشند:اثربخشی به شرح جدول زیر می
 واحد سنجش شركت مادر و توابع 1402هدف سال  نماگر شاخص

 گزارش 20 هبود و ارائه برنامه اقدام در حوزه شاخصهای عمومی و اختصاصیشناسایی نقاط قابل ب آسیب شناسی چالش ها و ارایه ی راهکار بهبود عملکرد و بهره وری
 گزارش 20 میزان اجرای برنامه اقدام

 درصد 75 ـــــ استقرار چرخه ی کامل بهره وری
 ساعت\میلیون ریال 38 ـــــ بهره وری نیروی کار

 - 34 ـــــ بهره وری ]ارزش[ مواد
 - 56 ـــــ ت پذیری(بهره وری هزینه ی شاغلان )رقاب

 - 11 ـــــ بهره وری سرمایه
 - 21955 ـــــ بهره وری انرژی

 درصد 56 ـــــ بهره وری کل عوامل تولید
 - 7 ـــــ بهره وری فراگیر شبه جامع

 نفر\میلیارد ریال 43 ـــــ منابع مالی محققّ شده بر تعداد کل نیروی انسانی
 متر مربّع بر میلیارد ریال 16.7 ـــــ شده بر هزینه های احداث و بهره برداری مساحت پروژه های روبنایی احداث

 متر مربّع بر نفر 0.1 ـــــ مساحت پروژه های تجاری بهره برداری شده بر جمعیتّ شهر
 درصد 60 ـــــ نسبت مساحت اراضی غیر خام واگذار شده به کل اراضی واگذار شده

 درصد 103 میانگین نسبت کارکرد آب، برق و گاز سال قبل به سال جاری رکتصرفه جویی در انرژی مصرفی ش
 دستگاه 78 ـــــ استقرار دستگاه های خدمات رسان

 درصد 60 نسبت مساحت اراضی غیر خام واگذار شده به کل اراضی واگذارشده تضمین مالکیت زمین
 درصد 69 ذاریسال از واگ 5جر به ساخت پس از ننسبت اراضی واگذار شده ی م

 درصد 85 ایرانی-نسبت ساختمان های احداث شده مطابق با استانداردهای معماری اسلامی هویت مکانی/ همخوانی با معماری محیطی

 ی کاربری موجود جمعیتی نسبت به استانداردهای کشوری برای فضاهایسرانه
 روبنایی و شهری مختلف

 مربّع بر نفر متر 1.28 معابر، انبار و توقفگاه خودروها
 متر مربّع بر نفر 0.13 تجاری، خدماتی، صنعتی و کارگاهی

 متر مربّع بر نفر 0.85 مسکونی
 متر مربّع بر نفر 0.09 بهداشتی و درمانی

 متر مربّع بر نفر 0.01 تاریخی -هنری  -فرهنگی 
 متر مربّع بر نفر 0.09 آموزشی، پژوهشی و فناوری

 متر مربّع بر نفر 0.55 ری و طبیعیسبز، تفریحی، گردشگ
 متر مربّع بر نفر 0.03 مذهبی
 متر مربّع بر نفر 0.06 ورزشی

 متر مربّع بر نفر 0.02 تأسیسات و تجهیزات شهری

 حق مسکن مناسب، ایمن و مطمئن/ جانمایی مناسب امکانات رفاهی و زیرساخت

 نفر بر همتّ 100 ه لازم برای اسکان در مادر شهراسکان جمعیت به ازای هزینه ی صرف شده نسبت به هزین
 درصد 5 نسبت جمعیت شهرهای جدید به جمعیت مراکز استان های مربوطه

 درصد بر همتّ 30 متوسّط پیشرفت فیزیکی پروژه های اجرایی ریلی به ازای مبلغ منابع مالی جذب شده
 درصد 100 ی و زیربنایینسبت پیشرفت فیزیکی به پیشرفت ریالی پروژه های روبنای

 درصد 70 نسبت پروژه های غیر متجاوز از مبلغ بودجه ی اولیه به کل پروژه های روبنایی و زیربنایی
 متر بر میلیارد ریال 1.7 متوسّط مسافت راه آسفالتۀ تکمیلی به ازای مبلغ منابع مالی مصروفه

 درصد 50 شده نی ساخته شده بر اساس فناوری های نوین ساخت و ساز به کل واحدهای ساختهنسبت واحدهای مسکو دانش و فناوری های نوین صنعتی سازی
 درصد 35 نرخ بازگشت سرمایه مؤثّر بودن مشارکت و سرمایه گذاری

 مورد 45 ()تعداد حوادث منجر به از دست رفتن یک شیفت کاری LTIشاخص  (HSEانطباق فعالیت ها با ملاحظات زیست محیطی، ایمنی و سلامتی )

( به کل بناهای مقررات ملی ساختمان 19نسبت تعداد بناهای احداث شده دارای پروانه صرفه جویی انرژی )مبحث  (HSEانطباق فعالیت ها با ملاحظات زیست محیطی، ایمنی و سلامتی )
 درصد 5 احداث شده در طول سال
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 های مالیمالی و نسبت تأمینهای بهبود روش -23
 مالی بر حسب عملکرد سال قبل تأمینهای ات شركت برای روشگزارش اقدام (1

ی تمانی ساخته شدهی واحدهای ساخضهری اراضی، عرسازی و واگذاهای: آمادهباشد، اما توابع با کمک روشای از توابع، این شرکت نیازمند تأمین مالی نمیبه دلیل درآمد ـ هزینه بودن شرکت مادر و تأمین منابع هزینه
مشارکت با  های مشارکتی وصتتعریف فر گذار و، تهاتر، جذب سرمایهفروش )مراکز تجاری، ورزشی، فرهنگی و ...( به روش مزایده، قیمت تمام شده و یا استعلام بها طبق ضوابط قانونی، مالیات بر ارزش افزوده قابل

ی ریالی متقاضیان دهسهیلات بانکی، آورتقدی و قیر(، ی اسلامی، نی اسلامی و اوراق مشارکت(، یارانه )به صورت اسناد خزانهصورت نقدی، اسناد خزانه ای )بههای سرمایههای تملّک داراییگذاران، تأمین منابع از طرحسرمایه
دار و غات برای جذب خریبانک و تبلی ی ساخت با مجموع دریافتی از متقاضی ونهی مساکن مهر، دریافت حق انتقال مسکن مهر تا سقف مابه التفاوت هزیی ملیّ و تعریف صندوق زمین، فروش عرصهمسکن، صندوق توسعه

شهرهای جدید، به  ازمساکن در هر یک  های اطراف آنرسان در زمینهای خدماتهای روبنایی و زیربنایی و استقرار دستگاهی ناشی از ساخت مساکن ملی و اجرای پروژهسرمایه گذار به طرق مختلف و نهایتاً، ایجاد ارزش افزوده
 پردازند.تأمین منابع می

 های مالی و دلایل تغییراتنسبت (2

گروه نسبت  ردیف
واحد  عملیاتی تعریف نسبت/عنوان شاخص مالی

 سنجش
 عملکرد ستاد و توابع عملکرد ستاد

درصد  1401 1400 1399 توضیح دلایل تغییرات
درصد  1401 1400 1399 تغییرات

 تغییرات
های نسبت 1

 نقدینگی
بدهی های جاری با آهنگ سریعتری نسبت به دارایی  -%6.2 %70.3 %75.0 %78.2 -%1.8 %97.4 %99.2 %99.6 درصد دارایی های جاری بخش بر بدهی های جاری نسبت جاری

 های جاری افزایش یافته اند
موجودی کالا و پیش  -)داراییهای جاری  )آنی( نسبت سریع 2

بدهی های جاری با آهنگ سریعتری نسبت به دارایی  -%5.4 %67.0 %70.9 %71.0 -%1.8 %97.3 %99.1 %99.4 درصد ای جاریبدهی ه\پرداختها (
 های جاری افزایش یافته اند

3 

های نسبت
 فعّالیتّ )بازدهی(

 -%5.8 %12.7 %13.5 %24.8 %0.0 %0.0 %0.0 %0.0 درصد هادرآمد عملیاتی تقسیم بر جمع دارایی هاگردش دارایی
 در رشد دارایی ها از رشد درآمدها بیشتر بوده است، ولی
تی ستاد به دلیل آنکه درآمدزایی مفهومی ندارد، تغییرا

 رخ نمی دهد.

تغییر فروش بین سال جاری و سال قبلی  درصد تغییر فروش 4
 -%216.8 %24.3 -%20.8 %156.8 - - - - درصد تقسیم بر فروش سال قبلی

بیشتر شده،  1400از سال  1401ل ارزش فروش در سا
ولی چون مخرج منفی بوده است، نسبت منفی شده 
است، در ستاد به دلیل عدم وجود فروش، نسبت مذکور 

 بی معناست

های ثابت درآمد عملیاتی تقسیم بر دارایی های ثابتگردش دارایی 5
 -%8.5 %110.9 %121.2 %216.3 %0.0 %0.0 %0.0 %0.0 درصد مشهود

ارایی های ثابت مشهود از رشد درآمدها بیشتر رشد د
 ومیبوده است، ولی در ستاد به دلیل آنکه درآمدزایی مفه

 دهد.ندارد، تغییراتی رخ نمی
6 

های نسبت
 پوششی و اهرمی

ش نگ سریعتری نسبت به دارایی های افزایبدهی ها با آه %5.7 %118.3 %111.9 %108.3 %0.2 %99.3 %99.1 %98.7 درصد کل بدهی ها بخش بر کل دارایی ها نسبت بدهی
 اندیافته

جمع حقوق صاحبان سهام تقسیم بر مجموع  نسبت مالکانه 7
 %53.8 -%18.3 -%11.9 -%8.3 -%23.1 %0.7 %0.9 %1.3 درصد هادارایی

حقوق صاحبان سهام با سیستم سود صفر، با توجّه به 
 شدراد و ضوابط موجود، طبیعتاً از داراییها در ست تورّم

و  شتهکمتری دارد، در توابع، به دلیل زیان انباشته از گذ
 کاهش آن، این روند، برعکس شده است.

8 

های نسبت
 سودآوری

سود)زیان( قبل از مالیات )سود عملیاتی(  (ROAبازده دارایی )
 %42.5 -%10.4 -%7.3 %6.5 %0.0 %0.0 %0.0 %0.0 درصد هاتقسیم بر متوسط دارایی

ت و اس افتهی شیدر توابع افزا یاتیعمل انیو زها  ییدارا
، ولی به دلیل حاصل شده است یجینتا نیچن عتاً،یطب

 سیستم سود صفر ستاد، تغییراتی حاصل نشده است.

سود)زیان( قبل از مالیات )سود عملیاتی(  (ROEبازده سرمایه ) 9
 -%3.9 %66.9 %69.7 -%84.3 %0.0 %0.0 %0.0 %0.0 درصد تقسیم بر میانگین حقوق صاحبان سهام

منفی هر دو  ،نسبت این صورت و مخرج ر،یر دو سال اخد
 از حقوق شیب ،یاتیسود عمل رشد منفی یشده اند، ول تر

، ولی در ستاد به دلیل سیستم صاحبان سهام بوده است
 سود صفر، تعییرات رخ نداده است.

عملیاتی( سود)زیان( قبل از مالیات )سود  بازده سرمایه در گردش 10
 %18.4 %26.5 %22.3 -%21.5 %0.0 %0.0 %0.0 %0.0 درصد تقسیم بر سرمایه در گردش

داشته  یشتریدر گردش افت ب هیاز سرما یاتیعمل انیز
 اده، ولی در ستاد به دلیل سود صفر، تغییراتی رخ نداست
 است

( قانون 141نسبت ماده ) 11
 %98.8 -%14905.8 -%7499.5 -%3729.4 %0.0 %0.0 %0.0 %0.0 درصد زیان انباشته به کل سرمایه تجارت

ه ثابت بود هیکل سرما یول افته،ی شیانباشته افزا انیز
خ ر، اما در ستاد به دلیل سیستم سود صفر، تغییرات است

 نداده است
12 

سربار حقوق و 
 هادارایی

متوسط دستمزد و مزایای 
 ماهانه

جمع حقوق و دستمزد و مزایای سالیانه بخش 
 برابر متوسط تعداد کارکنان 12بر 

میلیون ریال 
 متوسّط پرداختی به کارکنان طبیعتاً طبق ضوابط ملّی %36.0 151 111 81 %26.7 228 180 110 بر نفر

 سال به سال افزایش می یابد تورّمناشی از 

نسبت دارایی ها به کارکنان  13
یال میلیون ر کل دارایی ها بخش بر تعداد کل کارکنان شرکت

 %30.1 144472 111076 74845 %20.1 124488 103687 72693 بر نفر
 بدیهی است با انجام کارهای اختصاصی و ساخت و ساز و

ی موجود، ارزش دارایی ها افزایش محسوس تورّمبه ویژه 
 می یابد
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 های مالیبرنامه های شركت برای افزایش سود و كاهش زیان انباشته و بهبود نسبت (3

  افزایش سود: برنامه های 

-، سیاستایش درآمد توابعر راستای افزگردد و دهای آن در توابع تسهیم مینماید و به نوعی هزینهمیسود صفر عمل  ای و( با سیستم مالی درآمد ـ هزینهستاداز آنجا که شرکت مادر تخصّصی )

بلغ و پرداخت مد جاری و چه در کره در هزینهکرد )چمدیریت و کنترل دقیق هزینه ـ که درآمدزا هستند ـ با در توابع اما ،باشدی افزایش سود ستاد فاقد موضوعیت مینماید، برنامهگذاری و مدیریت می

طراحی  بزرگ عملیاتی و هایر پروژهت دقابل فروش و مشارک سازی و فروش اراضی و نیز اتمام و فروش واحدهای ساختمانیِسرعت آماده بالا بردن مدزایی از طریق:درآهای افزایش روشقراردادها( و 

 ، افزایش سود حاصل خواهد شد.های نوین کسب درآمدروش

  :برنامه های كاهش زیان انباشته 

ان برطرف شدن ن سهام هم تا زمحباوق صااز است که حقاصولاً وقتی سود سالانه رخ دهد و این سود بزرگ باشد یا به صورت سالانه افزایش یابد، زیان انباشته، کاهش خواهد یافت. بدیهی است، نی

 البته، زیان انباشته در ستاد وجود ندارد و منطقاً هم نباید رخ دهد. کامل زیان انباشته، کاهش یابد.

 های مالی: ارایه راهکارهای بهبود نسبت 

نایی قابل فروش و های روبیل پروژهاتمام و تحو کرد، افزایش درآمد با تسریع دری، کنترل هزینهباشد. اما راهکار کلّ حقوق صاحبان سهام می یها و افزایش سرمایهیک راهکار، تجدید ارزیابی دارایی

ها و به هییگر، پرداخت بموقع انواع بدها و از طرف دریزی مناسب و تعهدّ به برنامهبرنامه، (BIM)های نوین مدیریت و کنترل پروژه و مدلسازی اطلاعات ساختمان سازی اراضی به کمک روشآماده

 باشد.های افزایش سود میکارگیری روش
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 های اختصاصی اصلیشاخصعملکرد  یمحاسبه -24

گروه 

شاخص 

عملکردی 

اختصاصی 

برای 

 شركت

 مقدار عملکرد شاخص گیریواحد اندازه فرمول محاسباتی وشاخص مورد نظر 
مقدار عملکرد سال قبل 

 شاخص
 8 23 درصد نظر منهای جمعیتّ پایان سال قبل، نتیجه ضبخش بر جمعیتّ پایان سال قبل()جمعیّت پایان سال مد  نرخ رشد جمعیتّ

 3 3.6 نفر بر میلیارد ریال مد نظر( ا طی سال)جمعیّت پایان سال مد نظر منهای جمعیتّ پایان سال قبل، نتیجه بخش بر کل هزینه ه های صرف شدهاسکان جمعیتّ به ازای هزینه

 70186 236188 تعداد واحد )آغاز عملیات احداث طرح های مسکن ملّی طی سال مد نظر( شروع احداث مسکن

 31605 16956 تعداد واحد )کل مساکن مهر، اقدام ملّی و نهضت ملّی تحویلی طی سال مد نظر( تحویل مسکن

 6،610،382 10،100،143 میلیون ریال بور طی سال مد نظر(ی مز)منابع جذب شده جذب منابع عمومی، یارانه، تسهیلات بانکی و آورده ی متقاضیان مسکن

 49،678،172 68،126،855 میلیون ریال ی نقدی، تهاتر و مالیات بر ارزش افزوده()منابع جذب شده کسب درآمد از منابع داخلی

 1 5 پروژه د طی سال مد نظر()پروژه های هوشمندسازی شهری اتمام یافته در شهرهای جدی تعیین و اجرای پروژه های هوشمندسازی

 0 20 درصد ی پیشبرد هوشمندسازی شهری()برنامه های هوشمندسازی شهریی توسعه و اقدام پروژهتدوین برنامه

 160 490.3 هکتار های تابعه()مساحت اراضی سنددار شده طی سال مد نظر به نام شرکت تملکّ اراضی

 781 248.1 هکتار ده یا واگذار شده به اشخاص حقیقی و سایر اشخاص حقوقی طی سال مد نظر()مساحت اراضی فروخته ش واگذاری اراضی

 2500 4000 هکتار )مساحت اراضی اختصاصی جهت شروع انواع پروژه طی سال مد نظر( تخصیص زمین جهت شروع پروژه های مختلف

 87.18 79.94 درصد قوقی طی سال مد نظر(ی پرونده های حبخش بر تعداد کل آرای صادره 100توابع ضربدر  )تعداد آرای با رأی موافق ستاد ونسبت آرای له به کل آرای صادره 

 24.62 69.86 درصد طی سال مد نظر( های حقوقی جاریبخش بر تعداد پرونده 100ضربدر  )تعداد آرای صادره نسبت آرای قطعی صادره بر کل پرونده های جاری حقوقی

 5 77 پروژه د نظر(م)تعداد پروژه های مزبور شروعی طی سال  های مبتنی بر مدیریت بحران و پدافند غیر عامل و تدوین نقشهروژهشروع اجرای پ

 10 17.82 درصد )پیشرفت فیزیکی پروژه های مزبور طی سال مد نظر( پیشرفت مطالعات مدیریت بحران و پدافند غیرعامل و رصدپذیری بلادرنگ

 51 80 پروژه های روبنایی غیر مسکونی تکمیلی طی سال مد نظر()تعداد انواع پروژه های روبنایی غیر مسکونی اتمام پروژه

 61 108 تعداد پروژه های زیربنایی تکمیلی طی سال مد نظر()تعداد کل انواع پروژه اتمام پروژه های زیربنایی

 78560 62579 میلیارد ریال های سرمایه گذاری طی سال مد نظر(پروژهگذاران و شرکا به ی سرمایه)مبلغ جذب شده جذب سرمایه

 75 68 درصد مالی جذب شده طی سال قبل( بخش بر کل منابع 100افزایش دارایی طی سال مد نظر منهای هزینه های جاری طی سال مد نظر، نتیجه ضربدر ) وری کل عوامل تولیدبهره
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 1401مجمع عمومی سال  و تکالیفهای مالی تلفیقی صورت صوص تکالیف گزارش حسابرسیدر خشرکت  یانجام شده د( اقدامات

 تکالیف قسمت الف صورتجلسه -1
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 خیر بله

1 4 3 

، به 3-4-2-1ی حسابداری مندرج در یادداشت بر اساس رویه

، ذیرای اتکاپنهدلیل عدم امکان برآورد ماحصل پروژه ها به گو

 یزانمهای گروه صرفاً تا درآمد زمین های واگذار شده در شرکت

ن آمخارج تحمل شده برای آماده سازی زمین هایی که بازیافت 

ی گردد. در همین راستا طی سال مالمحتمل است، شناسایی می

ر دهای کار میلیارد ریال از سرفصل 15ر956مورد گزارش مبلغ 

و  21های توضیحی های گروه )یادداشتتجریان و پیش دریاف

 ( به ترتیب به عنوان بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی34

ن زمین های فروخته شده و درآمد عملیاتی حاصل از فروش زمی

فروخته شده و درآمد ها عملیاتی حاصل از فروش زمین در 

و  5صورت سود و زیان منعکس گردیده )یادداشتهای توضیحی 

م الی است که مدارک و اطلاعات لازم مبنی بر عد( این درح6

شده ه نامکان برآورد ماحصل پروژه ها به گونه ای اتکاپذیر ارای

است، همچنین در تعدادی از شرکت های فرعی در محاسبات 

 بهای تمام شده مبالغ مخارج انجام شده تحت عنوان سرمایه

 گذاری از محل منابع داخلی بابت ایجاد فضاهای آموزشی،

 لیتخدماتی، فرهنگی و مذهبی کسر شده که باتوجهّ به عدم قاب

-مینبازیافت تمامی مبالغ مذکور، منافع آتی جهت آنها متصور 

باشد. در خصوص موارد یادشده انجام تعدیلات در حسابها 

رد های مالی موضروری می باشد، لیکن تعیین آثار آن بر صورت

 باشد.مقدور نمیگزارش در شرایط حاضر برای این سازمان 

با توجه به سنواتی بودن موضوع 

-و همچنین مکاتبات و پیگیری

هایی که در سنوات گذشته با 

سازمان حسابرسی جهت تدوین 

مبانی گزارشگری »استاندارد 

به عمل آمده و « مالی خاص

ی خاص منجر به نتیجه

نگردیده است، مقرر گردید 

های مجدد، تا ضمن پیگیری

رد خاص از تدوین یک استاندا

سوی سازمان حسابرسی برای 

این منظور کماکان بر اساس 

استاندارد  28مفاد بند 

اقدام و  29حسابداری شماره 

اسناد و مدارک لازم به 

 حسابرسان ارایه گردد.

بر اساس تکلیف  صورتجلسه مورخ 

مجمع عمومی، هیأت  14/10/1401

مدیره شرکت مادر تخصصی عمران 

ی لازم را در هاشهرهای جدید پیگیری

این خصوص بعمل آورده و علاوه بر 

مکاتبات و جلسات حضوری با عضو 

هیأت عامل سازمان حسابرسی و 

مدیران ارشد و فنی حسابرسی )طی 

مورخ  11208نامه های شماره های 

مورخ  1851و  8/10/1398

(، اخیرا مکاتبه ای نیز با 12/3/1399

نایب رییس انجمن مدیران حرفه ای 

 /18646ی ی شمارهنامه ایران طی

انجام  15/12/1401مورخ  1401

ی حضوری با گرفت و پس از جلسه

اعضای انجمن، مقرر گردید بررسی 

های فنی از سوی خبرگان انجمن 

صورت پذیرد و درصورتیکه امکان 

تدوین استاندارد مناسبی به جهت 

ی بهای تمام شده و رفع بند تهیه

 مذکور وجود داشت، اقدامات بعدی

 صورت پذیرد.

50    12 ماه   
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 خیر بله

2 5 3 

 گذاری بلند مدت، سرمایه15-1با توجّه به یادداشت توضیحی 

اری میلیارد ریال بابت مشارکت در احداث، نگهد 225شامل مبلغ  

 کت باشارمد پردیس درقالب قراردا ـو بهره برداری از آزاد راه تهران 

وزارت راه و شهرسازی و بانک مسکن توسطّ شرکت فرعی عمران 

ت میلیارد ریال به صور 114شهر جدید پردیس می باشد که مبلغ 

ر میلیارد ریال آن بابت واگذاری زمین است د 100نقد و مبلغ 

شرکت  1400حالیکه طبق صورتهای مالی حسابرسی شده سال 

لغ مشارکت واحد مورد گزارش، مبپردیس مبلغ  ـآزاد راه تهران 

 میلیارد ریال مغایرت نامساعد دارد؛ همچنین، حق السهم 100

شرکت فرعی عمران شهرهای جدید پردیس از سود مورد انتظار 

ارد میلی 2ر596مشارکت تا پایان سال مالی مورد گزارش بالغ بر 

زمین  میلیارد ریال 100ریال بدون احتساب سود مورد انتظار مبلغ 

ات ملیاگذار شده محاسبه و اعلام گردیده، لیکن با وجود خاتمه عو

های گذشته در میلیارد ریال در سال 12اجرایی پروژه بابت آن 

دفاتر شرکت فرعی پردیس سود حاصل از سرمایه گذاری در 

ها از بابت ها شناسایی شده است و اگر چه اصلاح حسابحساب

امشخص بودن علل موارد فوق ضروری است، لیکن به دلیل ن

 های فیمابین و نیزی مشارکت در حسابمغایرت بهای تمام شده

فقدان برخی مدارک و مستندات لازم در مورد چگونگی محاسبه 

سودهای مورد انتظار و همچنین آخرین برآوردهای عملیات 

ن، درآمدی شرکت آزاد راه تهران ـ پردیس، تعیین میزان قطعی آ

 ی باشد، ثبت نگردیده است.برای این سازمان میسر نم

با توجه به سنواتی بودن 

موضوع، بر اجرای 

ـ 2»تکالیف مقرر در بند 

صورتجلسه مجمع « الف

عمومی مورخ 

مبنی بر  30/6/1400

هیأت مدیره »اینکه: 

جهت رفع مغایرت 

ها در دفاتر حساب

شرکت عمران شهر 

جدید پردیس و 

هماهنگی با عوامل 

ذیربط در شرکت آزاد 

یگیری نموده و با راه، پ

هماهنگی حسابرس 

تعدیلات لازم را در 

های شرکت حساب

عمران پردیس اعمال و 

نتیجه را به مجمع 

، «عمومی گزارش نماید

حداکثر ظرف مدّت 

شش ماه پس از تاریخ 

تشکیل این جلسه تآکید 

 شد.

های به عمل آمده با توجه به پیگیری

 یپس از برگزار سیشرکت عمران پرد

، با توجه اختسشرکت ر با مکرجلسات 

 یمبنفوق شرکت  تیریمد شنهادیپبه 

توسّط هیأت  یاراض یبر انجام کارشناس

هیأت متشکل  لیسه نفره، اقدام به تشک

شرکت عمران، شرکت  یهاندهیاز نما

و  است نموده نیالطرف یساخت و مرض

 هترا ج یگزارش کارشناس جهینت

 رانیبه شرکت مشاور ا دییو تأ یبررس

مرحله،  نین ارایه نموده است. در ااستو

 عیبه جهت تسر سیشرکت عمران پرد

 ینهیدر کار با قبول پرداخت هز

 یهیدییتأ یریگی، در حال پیکارشناس

 رانیگزارش کارشناس توسّط شرکت ا

آن به شرکت ساخت  یاستون و ارایه

 ،گزارش دییباشد. در صورت تأ یم

محرز  سیشرکت عمران پرد تیمالک

نهایتا  .ابدی یو پرونده خاتمه م دهیگرد

پس از هماهنگی شرکت عمران پردیس 

با شرکت ساخت، مقررگردید موضوع 

حذف  1402پیگیری و بند مذکور در 

 گردد.
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دستگاه  850، تعداد 19های توضیحی طبق یادداشت

مسکونی در جریان ساخت مسکن مهر در  واحدهای

شرکت فرعی عمران شهرجدید پردیس که فاقد 

متقاضی واجد شرایط بوده توسطّ شرکت مزبور تملک 

 508و تا پایان سال مالی مورد گزارش جمعاً تعداد 

دستگاه(  147دستگاه از واحدهای مذکور )سنوات قبل

میلیارد ریال  3ر028به متقاضیان جدیدبه قیمت 

ذار شده است . بهای تمام شده واحدهای مذکور واگ

 براساس اطلاعات اخذ شده از کارگزاری مسکن مهر بر

مبنای مخارج ساخت مجموعه واحدهای مسکن مهر 

ه در هر فاز ودرصد پیشرفت کار محاسبه و به ترتیب ب

اب میلیارد ریال به حس 401میلیارد ریال و  910مبلغ 

ی و موجودی زمین بهای تمام شده درآمدهای عملیات

و ساختمان به طرفیت حسابهای دریافتنی منظور شده 

این گزارش(. مستندات کافی  8است )موضوع بند 

درخصوص تعداد واحدهای فاقد متقاضی )در 

واحد اعلام  1ر553های مالی سال مالی قبل صورت

گردیده بود( و صحّت محاسبات بهای تمام شده 

ت دریافتی از واحدها ارایه نشده است و اطلاعا

باشد. با کارگزاری مسکن مهر حسابرسی نشده می

 توجّه به مراتب فوق صحّت شناسایی کامل رویدادهای

بت با فوق و آثار مالی هر گونه تعدیلات احتمالی از این

 برای این سازمان مشخص نمی باشد.

با توجه به تکراری 

بودن موضوع، مقرر 

شد هیأت مدیره، به 

 منظور تعیین تکلیف

واحدهای مسکن 

مهر فاقد متقاضی 

آمار آنها را همراه با 

پیشنهادهای خود به 

رییس مجمع 

عمومی ارایه نمایند 

تا بررسی و اتخاذ 

تصمیم لازم وفق 

قوانین و مقررات 

 صورت پذیرد.

 اریروز در اخت یکارشناسارزش 

اشخاص قرار گرفته است؛ لذا به 

تمام  یبها یجهت محاسبه

صورت  ر،مذکو یشده واحد ها

 هایژهپرو یهیکل تیوضع

 ،واحد 850 نیمرتبط با ا

تمام شده آن  یاستخراج و بها

هر  یکیزیف شرفتیبر اساس پ

واحد محاسبه و ثبت آنها در 

به  اما. رفتیدفاتر صورت پذ

واحد  نیا یهانهیهز نکهیا لیدل

و  ییشرکت شناسا نیدر دفاتر ا

ثبت نشده است و ثبت آن در 

که  ،باشد یمدفاتر مسکن مهر 

نشده است؛ لذا مورد  یحسابرس

حسابرس محترم واقع  دییتأ

 نشده است.
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مابین فی 12/4/1378بر اساس توافقنامه سه جانبه مورّخ 

 یادوزارت مسکن و شهرسازی و وزارت راه و ترابری وقت و بن

ی شماره مستضعفان و جانبازان انقلاب اسلامی و مصوبّه

هیئت وزیران ، مقرّر  1/2/1382مورّخ  28745ت /10988

شرکت فرعی عمران  5های فاز هکتار از زمین 100شده 

شهر جدید پردیس به عنوان آورده دولت در مشارکت آزاد 

 ذارراه تهران ـ شمال به شرکت آزاد راه تهران ـ شمال واگ

، طبق 1391. با وجود مستندات فوق الذکر در سال  گردد

موافقت وزیر مسکن و شهرسازی، اراضی مذکور جهت 

اجرای پروژه مسکن مهر واگذار و موجب دعوای حقوقی 

 13/11/1394طرفین گردید . متعاقب آن طی توافق مورّخ 

ز امنعقده با شرکت آزاد راه تهران ـ شمال )به نمایندگی 

یابی های فوق الذکر ارزمقرّر گردید زمینبنیاد مستضعفان( 

میلیارد ریال مطالبات شرکت  100و پس از کسر مبلغ 

 ایهای فرامحلهفرعی عمران شهر جدید پردیس بابت هزینه

 مربوط به زمین مذکور به علاوه تعدیل آن با شاخص بانک

مرکزی، تسویه نهایی از طریق واگذاری زمین یا املاک 

ردیس یا سایر شهرهای جدید صورت معوض در شهر جدید پ

ن عفاپذیرد. لیکن با وجود انعقاد توافق مذکور ،بنیاد مستض

هایی جهت خلع ید و یا تخلیه انقلاب اسلامی دادخواست

 1/6/1400اراضی باقمیانده مطرح نموده و رأی بدوی مورّخ 

دادگاه عمومی پردیس مبنی بر امکان پذیر نبودن قلع و 

 و حل و 5مسکن مهر احداثی در فار  قمع برج های مسکونی

فصل از طریق تعیین قیمت اراضی صادر گردیده است، که 

ی آن مشخّص نشده است )یادداشت توضیحی تاکنون نتیجه

( به دلیل عدم دسترسی به اطلاعات و مدارک لازم، 2-21

تعیین آثار تعدیلات احتمالی ناشی از حل و فصل موارد 

ی مورد گزارش، برای این های مالالذکر بر صورتفوق

 باشد.سازمان میسر نمی

با توجه به سنواتی 

بودن موضوع، مقرر 

شد هیأت مدیره 

جهت حل و فصل 

اختلافات فی مابین 

شرکت عمران شهر 

جدید پردیس در 

های مورد زمین

ی سهم دولت آورده

در مشارکت آزاد 

راه تهران ـ شمال، 

اقدامات لازم را تا 

حصول نتیجه در 

کار قرار  دستور

داده و مدارک و 

مستندات انجام آن 

را به حسابرس ـ به 

نحوی که این بند 

در گزارش 

حسابرسی آتی 

تکرار نشود ـ ارایه 

 نماید.

به  یعیاز منابع طب ینظر بر عدم انتقال اراض

و متعاقبا عدم امکان  سیشرکت عمران پرد

و با توجه  یاراض نیا یبرا تیصدور سند مالک

نظر شرکت آزاد راه، مستندات طبق  نکهیبه ا

تا  دهیشرکت ساخت رس دییبه تأ ستیبایم

شرکت وجود  نین در دفاتر اآامکان ثبت 

پس از  سیپرد نداشته باشد؛ شرکت عمرا

عامل شرکت  ریجلسات مکرر با مد یبرگزار

 تیریمد شنهادیمادر و شرکت ساخت و پ

 یبر انجام کارشناس یشرکت ساخت مبن

 لیسه نفره، اقدام به تشکتوسّط هیأت  یاراض

شرکت عمران،  گانندیمتشکل از نما یهیأت

نموده و  نیالطرف یشرکت ساخت و مرض

و  یبررس جهترا  یگزارش کارشناس یجهینت

 رانیبه شرکت ساخت و شرکت مشاور ا دییتأ

مرحله، طبق  نیاستون ارایه نموده است. در ا

شرکت ساخت، گزارش کارشناس  تیرینظر مد

استون(  رانیبه مشاور )شرکت ا دییجهت تأ

آمده  شیکه با توجه به مشکل پ ،دیارایه گرد

و توقف کار،  یکارشناس ینهیدر موضوع هز

به جهت  سیپرد دیجد شهرشرکت عمران 

 ینهیدر کار با قبول پرداخت هز عیتسر

گزارش  یهیدییتأ یریگی، در حال پیکارشناس

استون و ارایه  رانیکارشناس توسّط شرکت ا

در صورت  تاًیباشد. نهایآن به شرکت ساخت م

 )شرکت شرکت نیا تیمالک، گزارش دییتأ

و پرونده خاتمه  دهیمحرز گرد (سیعمران پرد

 ابد.ییم
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در سال مالی مورد گزارش و سال 
 مالی قبل بابت تکمیل واحدهای

« ب»مسکن مهر از محل بند 
ی هشت قانون بودجه سال تبصره
کل کشور  1400و  1398
میلیارد ریال )سال   39ر148

میلیارد   13ر600مالی قبل مبلغ 
ریال( به صورت نقد یا واگذاری 

ی زمین به پیمانکاران سازنده
واحدهای مسکن مهر پرداخت و 
یا واگذار گردیده، که  مبلغ 

ال آن به میلیارد ری 12ر391
ها )شامل: مبلغ سرفصل هزینه

میلیارد ریال در سال  7ر208
میلیارد  5ر183جاری و مبلغ 

و 1398ریال مربوط به سالهای 
ی آن به مبلغ ( و باقیمانده1399
میلیارد ریال به سرفصل  26ر757

ها منظور شده سایر دریافتنی
های است )ر.ک. یادداشت

(. مبلغ 16-1-4و  9-2توضیحی 
انده، قابلیت وصول ندارد و باقیم

شناسایی آن به عنوان هزینه و 
های مالی از این تعدیل صورت

 بابت ضروری است.

با توجه به سنواتی بودن موضوع، مقرر شد 
هیأت مدیره ضمن بررسی آن قسمت از 
مبلغ منظور شده در سرفصل سایر 

ها، که قابلیت بازیافت ندارند، دریافتنی
وضوع را برای پیشنهاد لازم درخصوص م

اتخاذ تصمیم در چارچوب قوانین و مقررات 
 به رییس مجمع عمومی ارایه نماید.

   ماه  12   1 ــــــــ
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طبق شواهد حسابرسی، در شرکت 
فرعی عمران شهر جدید پردیس در 

میلیارد  5ر017مبلغ  1397سال 
ال مخارج انجام شده تا پایان سال ری

مذکور بابت عملیات روبنایی و 
ی متقاضیان زیربنایی از محل آورده

ی باشد، اماّ، در ماندهمسکن مهر می
های مالی سال ها و صورتحساب

مالی مذکور و سنوات بعد انعکاس 
 نیافته است. با توجّه به اینکه انجام
مخارج مذکور جزو تعهدّات شرکت 

شد، ثبت آن در حساب ها و بامی
شناسایی بدهی مرتبط به قیمت روز 
ضرورت دارد، لیکن این سازمان 
نسبت به مبلغ مذکور به عنوان 
تمامیت مخارج انجام شده از محل 

ی متقاضیان مسکن مهر آورده
اطمینان حاصل نکرده است )دفاتر 
کارگزاری مسکن مهر حسابرسی نمی 
شود(؛ لذا، تعیین دقیق میزان 

ها از این عدیلات مورد نیاز در حسابت
 8بابت و با در نظر گرفتن موضوع بند 

این گزارش، برای این سازمان 
 مشخص نشده است.

سازی مقرر گردید ضمن شفاف
های مربوط به مسکن مهر، به حساب

منظور تکمیل پروژه های زیربنایی و 
روبنایی مسکن مهر باقیمانده، علاوه بر 

ای اعتباری و منابع هاخذ بودجه و ردیف
دولت و همچنین استفاده از ظرفیت 
صندوق ملّی مسکن، از محل منابع 
داخلی هزینه نموده و تعدیلات لازم را 

ها منظور نماید. در ضمن در حساب
مجمع عمومی به مدیرعامل اختیار 

دهد تا بر اساس صرفه و صلاح می
شرکت و رعایت قوانین و مقررات، 

های زیربنایی وژهموضوعات مربوط به پر
سازی اراضی مساکن و روبنایی و آماده

ه مهر را با پیمانکاران تعیین تکلیف نمود
ا بی قراردادها و نسبت به فسخ و یا ادامه

در نظر گرفتن ملاحظات حقوقی 
؛ اقدامات لازم را در دستور کار قرار دهد

تواند در صورت نیاز به همچنین، وی می
خصوص، با منابع مالی لازم در این 
ها در قالب استفاده از ظرفیت بانک

ن تسهیلات و یا استفاده از ابزارهای تأمی
مالی از طریق بازار سرمایه، با رعایت 
قوانین و مقررات مربوط اقدام نموده و 
نتیجه اقدامات را به مجمع عمومی 

 گزارش نماید.

مذکور  یها یپرداخت نکهیبا توجه به ا

در و ه پرداخت شد یاز حساب متقاض

عمران شهرهای جدید  دفاتر شرکت

 ،ثبت و ضبط نشده استپردیس 

 امکان حسابرسی نمی باشد.

5    26   
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 تأکید بر مطالب خاص:
به شرح یادداشت توضیحی 

، دعاوی متعددی 40 2-19
بابت موضوعات ابطال، انتقال و 

اسناد مالکیت، رفع  اخذ
مغایرت متراژ برخی اراضی 
تحت تملک با اسناد مالکیت 
آنها، خلع ید، تصرّف عدوانی و 

های در معاوض املاک و پروژه
جریان ساخت گروه در مراجع 
قضایی مطرح و در جریان 
پیگیری است. همچنین به 

-8شرح یادداشت توضیحی 
، تعدادی از وسایل نقلیه و 12

ر اختیار منازل مسکونی د
دیگران است. اظهار نظر این 
سازمان در اثر مفاد این بند 

 مشروط نشده است.

با توجه به سنواتی بودن موضوع، بر رعایت 
« ـ الف 12»تکلیف مقرر در بند 

ی مجمع عمومی مورخ صورتجلسه
هیأت مدیره »مبنی بر اینکه  16/7/1397

اقدامات لازم و موثری را در پیگیری از 
ی به منظور رفع تصرف اراضی مراجع قضای

و واحدهای مسکونی مذکور، استیفای 
حقوق شرکت و توافق با اشخاص ذیربط در 
چارچوب مقررات و اخذ اسناد مالکیت 

همچنین بر تعیین «. اراضی به عمل آورد
تکلیف وسایل نقلیه و منازل مسکونی در 

 اختیار دیگران، تأکید شد.

نتایج دعاوی تحت رسیدگی مراجع 

ی این شرکت یی خارج از ارادهقضا

باشد. با این حال، پیگیری دعاوی می

مطروحه و دفاع مؤثر در جهت استیفای 

حقوق دولت، توسطّ واحد حقوقی این 

شرکت صورت پذیرفته و در دست اقدام و 

 پیگیری قراردارد.

33    10 ماه   



54 

 

 

ی شماره

بند 

 صورتجلسه

ی شماره

بند در 

گزارش 

سازمان 

 حسابرسی

تعداد 

سنوات 

تکرار 

 بند

 ی اقدامات انجام شده و نتایجخلاصه تکالیف مجمع موضوع
درصد 

 پیشرفت

آخرین وضعیت 

 اجرای تکلیف

زمان 

برآوردی 

تا انجام 

كامل 

 تکلیف

به نظر هیأت 

مدیره تکلیف فوق 

در سال آتی تکرار 

 خواهد شد؟

ی 
را

اج
ل

ام
ك

ل  
حا

در 
ام

ج
ان

م  
جا

ان
ده

ش
ن

 

 خیر بله

8 12 1 

-1به شرح یادداشت های توضیحی 

میلیارد  1ر250، مبلغ 19-5و  3-15

میلیارد ریال  800ریال )شامل: مبلغ 

در سال مالی مورد گزارش و مبلغ 

میلیارد ریال در سال مالی  450

( بابت تأمین مالی بخشی از 1399

درصدی وزرات  50درصد سهم  10

 4ر000راه و شهرسازی تا سقف 

ـ  ی آزاد راه شیرازژهمیلیارد ریال پرو

اصفهان توسطّ شرکت فرعی عمران 

شهر جدید صدرا پرداخت و به 

گذاری بلندمدت سرفصل سرمایه

منظور شده است. تأمین منابع مالی 

ی پروژه، منوط بابت اجرای باقیمانده

هکتاری  7/51به وصول بهای زمین 

میلیارد  4ر748به ارزش کارشناسی 

رکت هکتار اراضی ش 60ریال از 

ی کل مذکور، که در تصرّف اداره

منابع طبیعی و آبخیزداری استان 

باشد. اظهار نظر این فارس است، می

سازمان در اثر مفاد این بند مشروط 

 نشده است.

هیأت مدیره به منظور تأمین منابع مالی 

ی پروژه مذکور و ماندهبابت اجرای باقی

استیفای حقوق شرکت، اقدامات حقوقی لازم 

ی رفع تصرف و وصول بهای زمین شرکت برا

به عمل آورده و نتیجه را حداکثر ظرف مدت 

شش ماه از تاریخ تشکیل جلسه به اعضای 

 مجمع عمومی گزارش نماید.

ع نابدر رابطه با انعقاد قرارداد با تعاونی م

موضوع همچنان در دست  ،طبیعی

پیگیری است، با توجه به محدودیت زمانی 

جه به حساب شرکت و واریز بخشی از و

مجدداً در جلسه هیأت مدیره مطرح شده 

به هیأت لازم دستورات و برای صدور 

 ی شرکت مادر ارسال گردیده است.مدیره

30    10 ماه   
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، بر اساس مفاد 18-1به شرح یادداشت توضیحی 

ادهّ قانون ایجاد شهرهای جدید و م 5ی ی مادهّتبصره

 نامهی اجرایی قانون مزبور و تصویبنامهآیین 24

ه مورخّ 56342ت/173085هیأت وزیران به شماره 

های گذاریمبنی بر پذیرش سرمایه 22/12/1397

 صورت گرفته از محل منابع داخلی برای ایجاد

فضاهای آموزشی و ... به عنوان مالیات عملکرد  

ای گروه، تا پایان سال مالی گزارش شده، هشرکت

بل میلیارد ریال )در سال مالی ق 20ر046جمعاً مبلغ 

میلیارد ریال( به عنوان پیش  11ر704به مبلغ 

ها منظور  گردیده و پرداخت مالیات در حساب

ا میلیارد ریال ب 271متعاقب آن پس از تهاتر مبلغ 

به ( 31ذخیره مالیات عملکرد )یادداشت توضیحی 

، دلیل ابهام در قابلیت بازیافت پیش پرداخت مذکور

 میلیارد ریال دیگر آن به طرفیت کار 19ر775مبلغ 

در جریان ساخت منظور شده است. در این ارتباط 

سازمان امور مالیاتی طی بخشنامه مورخّ 

ی هیأت ، تاریخ اجرای تصویب نامه31/2/1398

سمی روز پس از درج در روزنامه ر 15وزیران را 

( اعلام نموده، که موضوع اعتراض به 12/1/1398)

آن از طریق وزارت راه و شهرسازی در حال پیگیری 

 بند باشد. اظهار نظر این سازمان در اثر مفاد اینمی

 مشروط نشده است.

با توجه به سنواتی بودن موضوع، 

هیأت مدیره مکلف گردید: 

های لازم جهت اجرایی پیگیری

ن امور شدن بخشنامه سازما

ی  نامهمالیاتی در مورد تصویب

ه 56342ت/173085ی شماره

هیأت وزیران  22/12/1397مورخ 

را به عمل آورد. همچنین با توجه 

به اینکه  طبق اعلام هیأت مدیره، 

های مالیاتی از مبلغ پیش پرداخت

 «8»ی تبصره« ب»محل بند 

 1400قوانین بودجه تا پایان سال 

 20،000به رقمی در حدود 

میلیارد ریال رسیده است، مقرر 

شد: هیأت مدیره در صورت لزوم از 

خدمات مشاوران مالیاتی در جهت 

 .حل و فصل موضوع، استفاده نماید

های با توجه به شکایت و پیگیری

به عمل آمده توسطّ معاون وزیر 

)مدیرعامل( و اعضای هیأت مدیره 

شرکت مادر تخصصی، بر اساس 

 569ی پرونده های شمارهدادنامه

رأی هیأت عمومی  6/6/1400مورخ

ی دیوان عدالت اداری، به شماره

هیأت  14/11/1399مورخ   1699

عمومی دیوان عدالت اداری که 

مغایر با قانون و مبتنی بر اشتباه 

صادر شده، نقض می شود و اعتبار 

ی شماره حقوقی مصوبه

ه مورخ 56342ت/173085

هیأت وزیران و  22/12/1397

 14/98/200ی ی شمارهنامهبخش

سازمان امور  31/2/1398مورخ 

مالیاتی مورد تایید قرار گرفته 

است. لذا، در خصوص رعایت قانون 

به قبل نیز در حال  1398از سال 

 باشد.پیگیری لازم می

40    26 ماه   
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 19-1، 12-3های توضیحی تبه شرح یادداش

های گروه؛ شامل: ، موجودی21-7و 

های ثابت )شامل: ساختمان و دارایی

 یمهمانسرا و بخشی از اثاثیه( از پوشش بیمه

باشند. همچنین، کار در کافی برخوردار نمی

ها، تأسیسات جریان ساخت؛ شامل: ساختمان

ای است. در و تجهیزات، فاقد پوشش بیمه

وجّه مجمع عمومی را به مفاد این خصوص، ت

ون قان 13ی مادهّ« چ»ی اجرایی بند نامهآیین

 1398مدیریت بحران کشور مصوبّ مرداد 

مورخّ  58015ت /119519ی نامه)تصویب

هیأت وزیران( مبنی بر پوشش  20/10/1399

ها به ارزش کارشناسی جلب ای دارییبیمه

اد می نماید. اظهار نظر این سازمان در اثر مف

 این بند مشروط نشده است.

با توجه به تکراری بودن موضوع، مقرر 

ی شرکت ضمن شد هیأت مدیره

بررسی و کارشناسی دقیق در راستای 

اجرای مفاد آیین نامه اجرایی بند 

قانون مدیریت بحران  13ی ماده« چ»

 1398کشور، مصوب مرداد 

ی ی شمارهنامه)تصویب

مورخ  58015ت/119519

هیأت محترم وزیران(،  20/10/1399

ها با مبنی بر پوشش بیمه ای دارایی

رعایت قوانین و مقررات، نسبت به 

تأمین پوشش بیمه ای مناسب برای 

 های شرکت اقدام نماید.دارایی

ی شرکت با توجه به هیأت مدیره

ها، ضمن پذیری دارایی میزان آسیب

رعایت صرفه و صلاح شرکت، 

وشش های شرکت را تحت پدارایی

 ای مناسب قرار می دهد.بیمه

 

100    0   
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 موراد عدم رعایت قانون محاسبات عمومی کشور و سایر

 قوانین و مقرّرات مربوط:

های مالی ی گزارش عملکرد سالانه و صورتارایه -

 ازرس قانونی، تلفیقی ظرف مهلت مقرّر به ب

رح اقدام مؤثّر هیأت مدیره در خصوص رفع ایرادات مط -

شده در گزارش حسابرس و بازس قانونی سال مالی قبل 

 این گزارش، 18-4باتوجّه به بند 

اتی انجام اقدامات لازم پیرامون نتایج حسابرسی عملی -

توسطّ هیأت مدیره و ارایه گزاش اقدامات در اولین 

گیری مجمع عمومی ی و تصمیمی مجمع عمومجلسه

 های مزبور،نسبت به گزارش

 وری بهی ارتقای بهرهارایه گزارش عملکرد برنامه -

سازمان حسابرسی و اخذ نظر حسابرس به همراه نتایج 

 ،نامه مزبورآیین 8ی وری موضوع مادهّارزیابی بهره

ت ای غیر ماهانه از محل اعتباراپرداخت کمک هزینه -

 ول منحصراً در فیش حقوقی و ثبت آنها درخارج از شم

 ی ثبت حقوق و مزایا،سامانه

اطلاع رسانی به عموم درخصوص فرآیندهای کاری و  -

ای ها و واحدهزمانبندی انجام کارها شرح وظایف دستگاه

 مربوط و عوارض و حقوق دولت در درگاه الکترونیک،

 مصرف اعتبارات مربوط به تحقیقات در چارچوب مفاد -

سال ی قانونی مزبور و آیین نامه اجرایی آن و ارمادهّ

 ریزی کشور هرگزارش آن به سازمان مدیریت و برنامه

 شش ماه یکبار.

حسب مورد بر رعایت 
ی شرکت و قوانین و اساسنامه

مقررات و لزوم مراقبت و 
مسؤولیت هیأت مدیره در این 
خصوص تأکید شد. همچنین در 

 17بند  3خصوص ردیف 
بند « 8»در اجرای جز  گزارش

ی ماده« 2»ی تبصره« ل»
ی سال ی قانون بودجهواحده
کل کشور، مقرّر گردید:  1401

جهت انجام حسابرسی عملیاتی 
و اخذ گزارش مربوط در موعد 
مقرر قانونی، اقدامات لازم به 
عمل آورده و نتایج اقدامات 
درخصوص پیشنهادهای مندرج 
در گزارش ذیربط را به اولین 

ی مجمع عمومی ارایه لسهج
 نماید.

کلیه موارد در سال جاری رعایت 

 گردیده است.
100    0   
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0 

 ی قانون تجارت بابت ثبتاصلاحیه 106ی مفاد مادهّ

 14/10/1399العاده مورخّ ی مجمع فوقصورتجلسه

ها اسنامه در اداره ثبت شرکتبابت تغییر مفاد اس

 رعایت نشده است.

 ــــ

از آنجا که تغییرات اساسنامه هنوز در هیأت 

وزیران، تصویب نشده، امکان ثبت تغییرات در 

 ها میسّر نبوده است )تشکیلی ثبت شرکتاداره

ی این جلسات هیأت وزیران خارج از عهده

 شرکت است(.

0    6 ماه   

0 

 12ی قانون تجارت و ماده اصلاحیه 112ی مفاد مادهّ

اساسنامه، درخصوص دعوت مجمع عمومی عادی 

شرکت جهت تکمیل اعضای هیأت مدیره، توسطّ 

ت ی هیأت مدیره به دلیل پایان عضویاعضای باقیمانده

 شدهدو نفر از اعضای هیأت مدیره اقدامات لازم انجام ن

است )شایان ذکر است شرکت در سال مالی مورد 

 عضو هیأت مدیره اداره شده است(. 4رش با گزا

    0   100 این مورد در سال جاری رفع گردیده است. ــــ

0 

کت ی معاملات شرنامهآیین 9ی مادّه« ج»مفاد بند 

بابت انجام معاملات بزرگ از طریق برگزاری 

ی محدود در خصوص ی عمومی یا مناقصهمناقصه

سازی بکه و مجازیپشتیبانی و نگهداری تجهیزات ش

ه میلیارد ریال با شرکت شبک 7/8ها به مبلغ سیستم

ی سبک در بام شرکت عصر دانش آرا و احداث سازه

میلیارد ریال با شرکت آتیه سازان  6/17به مبلع 

شعله پردازان سپهر در سال مالی  -ایستا مدائن 

 مورد گزارش رعایت نشده است.

 ــــــ
ری رعایت کلیه موارد در سال مالی جا

 گردد.می
80    3 ماه   

 

 

 



59 

 

ی شماره

بند 

 صورتجلسه

ی شماره

بند در 

گزارش 

سازمان 

 حسابرسی

تعداد 

سنوات 

تکرار 

 بند

 تکالیف مجمع موضوع
ی اقدامات انجام شده و خلاصه

 نتایج

درصد 

 پیشرفت

آخرین وضعیت 

 اجرای تکلیف

زمان 

برآوردی 

تا انجام 

كامل 

 تکلیف

به نظر هیأت 

تکلیف مدیره 

فوق در سال آتی 

تکرار خواهد 

 شد؟

ی 
را

اج
ل

ام
ك

ل  
حا

در 
ام

ج
ان

م  
جا

ان
ده

ش
ن

 

 خیر بله

12 18 2 

های شرکت جهت انجام تکالیف مقرّر در مجمع پیگیری

صاحبان سهام در  30/6/1400ی مورّخ عمومی سالیانه

، 14، 13، 11، 8الی  4خصوص موارد مندرج در بندهای 

این گزارش و همچنین  21و  21، 18 -1(، 1)ردیف  17

ه ی گزارشی از اقدامات انجام شدی خلاصهدرخصوص ارایه

در مورد تکالیف مقرّر و نتایج حاصله به اعضای مجمع 

عمومی و حسابرس در مقاطع زمانی سه ماهه، تشکیل 

جلسات کارشناسی سه ماهه با حضور نمایندگان مجمع 

اده کرمان به عمومی و حسابرس و فروش ملک لطفعلی ز

 نتیجه نهایی نرسیده است.

با توجه به سنواتی بودن موضوع، ضمن 
تأکید بر لزوم اجرای کامل مصوبات مجامع 

« 4»عمومی، مقرر شد در اجرای مفاد جز 
ی واحده قانون ماده« 2»ی تبصره« ل»بند 

کل کشور،  1401ی سال بودجه
های منظم از عملکرد هیأت مدیره گزارش

-ی منتهی به تاریخهای سه ماههبرای دوره

 14/4/1402و  14/1/1402های 
درخصوص انجام تکالیف مندرج در این 
صورتجلسه و تکالیف سنواتی توسّط هیأت 

 مدیره به اعضای مجمع عمومی ارایه شود.

زاده در فروش خانه لطفعلی در خصوص

ی شهرستان کرمان از طریق مزایده

دو  در دو مرحله و هر بار در  عمومی،

 /19، 18/7/1401نوبت در مورخ های 

و  22/8/1401، 7/1401

آگهی روزنامه انجام و  23/8/1401

ی ستاد اسناد مربوط به آن در سامانه

ی مراحل بارگذاری گردید و کلیه

ی فرآیند مزایده بطور کامل در سامانه

ستاد انجام شده و در هر دو مرحله، 

متقاضی جهت خرید خانه وجود 

ی هر دو نوبت مزایده نتیجه نداشت که

 پیشتر گزارش شده است.

100    0   

13 21 2 

ه با دستورالعمل اجرایی قانون مبارز 33ی در اجرای مادّه

پولشویی توسطّ حسابرسان، رعایت مفاد قانون مزبور و 

چوب های اجرایی مرتبط در چارها و دستورالعملنامهآیین

استانداردهای  های ابلاغی مرجع ذیربط وچک لیست

 حسابرسی، توسطّ این سازمان مورد ارزیابی قرار گرفته

بینی محل است. در این خصوص به استثنای عدم پیش

های شناسایی معتبر و مناسب برای درج یکی از شماره

های کدپستی در تمام فاکتورها و نرم افزارها و سیستم

 رایاطلاعاتی، نظارت بر استقرار سیستم کنترل داخلی و اج

ی قابل اتکا جهت کشف صحیح آن، عدم تدوین رویه

دهی آن توسّط عملیات و معاملات مشکوک و گزارش

ن ازمای موزشی مستمر، این سکارکنان و تهیه برنامه سالانه

 راتبه موارد با اهمیت حاکی از عدم رعایت قوانین و مقرّ

 یاد شده برخورد نکرده است.

ضمن با توجه به سنواتی بودن موضوع، 
تأکید بر رعایت  قوانین و مقررات مربوط، 
مقرر شد به منظور اجرای کامل قوانین و 
مقرّرات مرتبط با مبارزه با پولشویی و 

های ذیربط، ها و دستورالعملنامهآیین
های لازم توسطّ هیأت مدیره انجام پیگیری

شود و مستندات اقدامات انجام شده در 
قانونی اختیار حسابرس مستقل و بازرس 

قرار گیرد. بدیهی است، تمامی مسؤولیت و 
 عواقب ناشی از عدم اجرای تکالیف قانون بر

 ی شرکت خواهد بود.ی هیأت مدیرهعهده

در سال جاری، در این شرکت فرد 

جدید به عنوان مسؤول مبارزه با 

 پولشوئی معرفی گردید. ضمناً از ابتدای

ی آموزشی جهت سال جاری برنامه

 ز  تهیه و اجرایی گردید، کهکارکنان نی

مستندات مربوطه به حسابرس محترم 

 ارایه می گردد.

100    0   
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 ـ 0 - 1

ی ضمن استماع توضیحات هیأت مدیره درخصوص سهمیه

 ان شهرهای جدیدهای عمرهزار واحدی شرکت 700تقریباً 

در اجرای طرح نهضت ملی مسکن و گستردگی آن در 

ذ سطح کشور با پیشنهاد مطروح مبنی بر محول نمودن اتخا

ی انتخاب پیمانکاران و تصمیم درخصوص ترتیب و نحوه

سازی اراضی و اجرای کارگزاران برای موضوعات آماده

ح رطهای زیربنایی و روبنایی، احداث و ساخت و ساز پروژه

-لنهضت ملی مسکن با رعایت قوانین، مقررات و دستورالعم

 های مربوط به  به رییس مجمع شرکت مادر موافقت شد.

    0   100 ـــــ

2 - 0 - 

پیشنهاد هیأت مدیره در جلسه مجمع عمومی در خصوص 

 ها در تأمین مسکن )پس ازترتیبات مساعدت به خانواده

 قانون« 4»و « 3»اد فرزند سوم و بیشتر( به استناد مو

(، 1400حمایت از خانواده و جوانی جمعیت )مصوب سال 

مطرح و اتخاذ تصمیم در خصوص این موضوع؛ اعم از: 

اص د خواگذاری بصورت رایگان یا به نحو دیگر صرفاً در موار

ه بی مسکن یا خرید آن که عدم توان مالی ذینفع در تهیه

رح نهضت ملی صورت نقد و اقساط محرز گردد و مشمول ط

 مسکن یا سایر قوانین حمایتی مرتبط هم باشد، به رییس

 مجمع عمومی شرکت مادر محول شد.

    0   100 ـــــ
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3 - 0 - 

مجمع عمومی با پرداخت پاداش به اعضای موظف هیأت 

ی هرعایت قانون بودج مدیره، مدیرعامل و کارکنان شرکت با

ه کل کشور و ضوابط اجرایی آن، به میزان یک ما 1401سال 

 حقوق و مزایای مندرج در احکام کارگزینی موافقت نمود.

اقدامات تکلیفی در 

خصوص بهره وری انجام 

 شده است.

100    0   

 ـ 0 ـ 4

ه و با پرداخت پاداش به مدیر عامل، اعضای موظف هیأت مدیر

رکت به میزان حداکثر یک ماه حقوق و مزایای کارکنان ش

ه ماد مندرج در احکام کارگزینی با رعایت قوانین و مقررات و

کل کشور،  1401ی سال ضوابط اجرایی قانون بودجه« 10»

 موافقت شد.

اقدامات تکلیفی در 

خصوص بهره وری انجام 

 شده است.

100    0   

 ـ 0 ـ 5

ی نامهتصویب« 3»وع ماده با توجه به تصمیات کارگروه موض

کمیسیون  19/1/1387ک مورخ 39037ت /3300ی شماره

به « سازمان حسابرسی»قانون اساسی، « 138»موضوع اصل 

عنوان حسابرس مستقل و بازرس قانونی شرکت برای سال 

انتخاب و با پرداخت  29/12/1401مالی منتهی به 

سال ی حسابرس مستقل و بازرس قانونی برای الزحمهحق

ین توسطّ شرکت و بر اساس مبلغ قرارداد فی ماب 1401مالی 

 ر راموافقت شد. ضمناً، مقرر شد شرکت، تصویر قرارداد مذکو

دهای های دولتی و نهای اطلاعات شرکتی یکپارچهدر سامانه

ور ی سماب ـ مستقر در وزارت امعمومی غیر دولتی )سامانه

 اقتصادی و دارایی( بارگذاری نماید.

زمان حسابرسی سا

مستقر شده و تصویر 

قرارداد سال مزبور در 

سماب بارگذاری شده 

 است.

100    0   

 ـ 0 ـ 6
ت های شرکبرای درج آگهی« کیهان»روزنامه کثیر الانتشار 

 انتخاب شد.

های مد نظر در آن آگهی

 منعکس شده است.
100    0   

 



62 

 

شماره بند 

 صورتجلسه

شماره 

بند 

گزارش 

 حسابرس

عداد ت

سنوات 

تکرار 

 بند

خلاصه 

بند 

گزارش 

 حسابرس

 تکالیف مجمع
ی اقدامات خلاصه

 انجام شده و نتایج

درصد 

 پیشرفت

آخرین وضعیت 

 اجرای تکلیف

زمان 

برآوردی 

تا انجام 

كامل 

 تکلیف

به نظر هیأت مدیره 

تکلیف فوق در سال 

 آتی تکرار خواهد شد؟

ی 
را

اج
ل

ام
ك

ل  
حا

در 
ام

ج
ان

م  
جا

ان
ده

ش
ن

 

 خیر بله

 ـ 0 ـ 7

« الف» قانون برگزاری مناقصات و بند« 28»ماده « ج»به استناد بند 
ه ی معاملات شرکت، آقای مهدی نورایی، بنامهآیین« 29»ماده 

به عنوان نماینده و عضو منتخب مجمع  2003174265شماره ملی 
عمومی در هیأت ترک تشریفات مناقصه و مزایده شرکت انتخاب 

 گردید.

    0   100 لاغ صورت گرفت.اب

 ـ 0 ـ 8
 یرهبا توجه به تکالیف مندرج در قوانین و مقررات جاری هیأت مد

 شرکت مکلف است:
        

 ـ 0 ـ 8-1

ی ی واحدهماده« 2»تبصره « هـ »بند « 1»در اجرای مفاد جز 
کل کشور، به صورت منظم نسبت به  1401ی سال قانون بودجه

ر دهای زیر مجموعه نی اطلاعات شرکت و شرکتتکمیل و به روزرسا
می های دولتی و نهادهای عموی اطلاعات شرکتی یکپارچهسامانه

و  یریغیر دولتی مستقر در وزارت امور اقتصاد ودارایی )سماب( پیگ
 اقدامات لازم به عمل آورد.

بنـد « 1»در اجرای مفاد جزء 
، ایــن شــرکت و 2هـــ تبصــره 

ــوط ر ا در توابــع اطلاعــات مرب
ــور، ی یکپارجــهســامانه ی مزب

انـد و هـر سـه مـاه وارد نموده
یکبار نیز به روزرسـانی انجـام 

 گردد.می

100    ـ   

 ـ 0 ـ 8-2

لتی های دوی انتظام بخشی شرکتنامهآیین« 30»ی در اجرای ماده
ل ی سای قانون بودجهماده واحده« 2»ی تبصره« هـ»موضوع بند 

هـ  59948ت//77898ی ی شمارهب نامهکل کشور )تصوی 1401
ه هیأت محترم وزیران(، مقرّر شد: شرکت نسبت ب 9/5/1401مورخ 

، کردایجاد ساز و کارهای نظام پایش )کنترل( داخلی، ارزیابی عمل
رسی گذاری و واحد حسابهای سرمایههای طرحپایش )کنترل( پروژه

 هایگزارش داخلی )درچارچوب قوانین و مقررات مربوط( اقدام و
 مرتبط را در مجمع عمومی ارایه و مطرح نماید.

ــاده   30در راســتای اجــرای م
ــین ــهآی ــامینام ــی انتظ بخش
های دولتی، نظام پایش شرکت

و کنتـــرل داخلـــی، ارزیـــابی 
عملکـرد و حســابرس داخلــی،  
ــابی  ــن شــرکت، واحــد ارزی ای
عملکرد سـالیانه تشـکیل داده 
اســـت و حســـابرس داخلـــی 

 است.مستقر گردیده 

100    ـ   

 ـ 0 ـ 8-3

ل در راستای تحققّ اهداف حاکمیت شرکتی و در اجرای دستورالعم
 هایبخشی شرکتی انتظامنامهآیین« 30»ی ی ذیل مادهتبصره

هـ مورخ  59948ت//77898ی ی شمارهدولتی )موضوع مصوبه
مله: هیأت محترم وزیران(، نسبت به اقدامات لازم؛ از ج 9/5/1401
های شکیل کارگروه حسابرسی و درصورت لزوم، تشکیل کارگروهت

م تخصصی؛ از قبیل: مدیریت ریسک، انتصابات و جبران خدمت اقدا
 و عملکرد آنها را مورد ارزیابی و نظارت ادواری قرار دهد.

کارگروه حسابرسی در سال 
 جاری تشکیل شده است.

85    6 ماه   
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 ـ 0 ـ 9

ی انتظام بخشی نامهآیین« 26»به اسنتاد ماده 

ی ی شمارههای دولتی )موضوع مصوبهشرکت

هیأت محترم  9/5/1401هـ مورخ  59948ت//77898

ا وزیران(، اختیار اتخاذ تصمیم در خصوص صلح دعاوی ی

ش ارجاع به امر داوری و تعیین داور با حق صلح و ساز

ون قان 139یا بدون آن و استرداد دعاوی با رعایت اصل 

ت، اساسی جمهوری اسلامی ایران و سایر قوانین و مقررا

 به رییس مجمع عمومی تفویض شد.

    0   100 ــــــ

 ـ 0 ـ 10

 هایبخشی شرکتی انتظامنامهآیین 36به موجب ماده 

ی ی شمارهنامهدولتی )موضوع تصویب

هیأت محترم  9/05/1401مورخ  ه59948ت//77898

ی وزیران( به مدیرعامل شرکت با حق توکیل به غیر برا

ها و مؤسسات ثبت این صورتجلسه در اداره ثبت شرکت

 غیر تجاری وکالت داده شد.

این صورتجلسه به علّت 

تغییرات یکی از اعضای 

محترم مجمع و عدم 

امضای عضو محترم 

مجمع عمومی )رییس 

امه و محترم سازمان برن

ی کشور(  طبق بودجه

و قانون  29و  27مواد 

بخشی ی انتظامنامهآیین

های دولتی در شرکت

موعد مقرر امکان ثبت 

ی کل ثبت اداره در 

 ها وجود نداشت.شرکت

0    8 ماه   

  


